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Mehrgenerationen-Wohnen Filderstadt

Konzeptvergabe: Nürtinger Str. / Kornblumenstr.
Vorstellungsveranstaltung 09.03.2023
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Programm
• Begrüßung + kurze Vorstellungsrunde 5 – 10 Min

• Vorstellung der Exposés

• Konzeptvergabe Standort Nürtinger Str. 20 Min

• Konzeptvergabe Standort Kornblumenstr. 20 Min

• Verfahrensablauf + nächste Schritte 5 – 10 Min

• Rückfragen / FAQ (optional)

• Vorstellung von Projektideen / Interessentengruppen (optional)

• Austausch + Vernetzung in Kleingruppen bis 20.00 Uhr
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Kurze Vorstellungsrunde

„Ich heiße VORNAME NACHNAME und 

bin heute hier / interessiere mich für die 

Konzeptvergabe, weil…
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Vorstellung der Exposés
Hinweis:

Die beiden Exposés / Ausschreibungen zur Konzeptvergabe werden 

morgen auf der Homepage der Stadt Filderstadt veröffentlicht. 

https://www.filderstadt.de/start/service/konzeptvergabe+mehrgener

ationenwohnen.html
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Konzeptvergabe Standort Nürtinger Str.
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Grundstücksverhältnisse

• 1.859 m² Baufläche

• Flst. 983, 980 und 965/3 

• Gebäude soll 

abgebrochen werden 

• Vollständig erschlossen

• Bebauungsplan wird neu 

aufgestellt
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Grundvoraussetzungen
• Mehrgenerationen-Wohnprojekt mit integrierter Kita (4 Gruppen)

• Stadt Filderstadt nicht Mieter / Betreiber der Kita

>> Bewerber / Projektinitiative muss Trägerschaft übernehmen /              

einen Träger benennen

• ≥ 20 % förderfähige Sozialmietwohnungen
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Orientierungswerte Kita
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Städtebauliche

Rahmenbedingungen
• Drei Vollgeschosse plus Satteldach oder Staffelgeschoss

• Bruttofläche aller Geschosse in Summe maximal 2.600 m² 

• Gliederung der Baukörper

• Kita-Außenbereich

• Gemeinschaftlich nutzbare Freiflächen (für Bewohner)

• Unterirdische Stellplätze¹/Tiefgarage (für Bewohner)

• Kurzzeitstellplätze¹ an Nürtinger Str. (für Kita)

• Optional: Offenhalten einer möglichen öffentlichen 

Fußwegeverbindung

¹Die Zahl der notwendigen Stellplätze ist konzeptabhängig
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Vergabemodalitäten

• Konzeptvergabe zum Festpreis gemäß Marktwert (Wertgutachten)

>> 1.745.000 €

• Grundstücksvergabe nach Erbbaurecht

• Erbbauzinssatz 2,0 %

• Vertragslaufzeit 99 Jahren 
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Bewerbungsunterlagen

Abzugeben sind:

• Beschreibung Projektinitiative / Konzept / Bauvorhaben,                                                                      

Kita-Trägerschaft und Finanzierung

• Kurzzusammenfassung

• Auflistung Mitglieder der Projektinitiative 

• Planunterlagen: 

• Schematischer Grundriss EG (M 1:200)

• Schematischer Grundriss Regelgeschoss (M 1:200)

• Skizzenhafte Ansicht Nürtinger Str. (M 1:200)

• Verpflichtungserklärung (Nutzung Kataster-Daten)

Hinweis: Katasterauszug und 3D-Gebäudemodell bei Stadt anfragen
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Positive Vergabekriterien
• Gestaltungsqualität 

• Mietpreisdämpfende Maßnahmen

• Mischung von Wohnformen und Wohnungsgrößen

• Nutzungsqualität (Kita und Freiraum) / Konzept der Trägerschaft   U

• Angebote für gelingende Nachbarschaft 

• Angebote mit Wirkung ins Quartier 

• Wohnungen für unterschiedliche Bewohner und verschiedene 

Bedürfnisse 

• Barrierefreiheit 

• Nachhaltigkeit

• Zukunftsfähiges Mobilitätskonzept

• Vorhalten einer öffentlichen Fußwegeverbindung (Bonus) U

U = Unterschied zu Kornblumenstr.
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Konzeptvergabe Standort Kornblumenstr.
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Grundstücksverhältnisse

• 1.209 m² Baufläche

• Flst. 773/3, 776/5 und 

776/3

• Gebäude sollen 

abgebrochen werden 

• Vollständig erschlossen

• Bebauungsplan wird neu 

aufgestellt
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Grundvoraussetzungen
• Mehrgenerationen-Wohnprojekt

• Schwerpunkt altersgerechte Wohnungen
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Städtebauliche

Rahmenbedingungen
• GFZ (Geschossflächenzahl): maximal 1,2 ¹

• Zwei Vollgeschosse plus Satteldach oder 

drei Vollgeschosse mit Flachdach

• Zwei bis drei einzelne Baukörper

• Gemeinschaftlich nutzbare Freiflächen

• Unterirdische Stellplätze²/Tiefgarage (für Bewohner)

• Öffentliche Fußwegeverbindung zwischen Kornblumenstr.                  

und Rauhenstr.

¹Die Bruttofläche aller Geschosse darf maximal 120 % der 

Grundstücksfläche betragen. 

²Die Zahl der notwendigen Stellplätze ist konzeptabhängig
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Vergabemodalitäten

• Konzeptvergabe zum Festpreis gemäß Marktwert (Wertgutachten)

>> 1.115.000 €

• Grundstücksvergabe nur nach Erbbaurecht

• Erbbauzinssatz 2,0 %

• Vertragslaufzeit 99 Jahren
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Bewerbungsunterlagen

Abzugeben sind:

• Beschreibung Projektinitiative / Konzept / Bauvorhaben                    

und Finanzierung

• Kurzzusammenfassung

• Auflistung Mitglieder der Projektinitiative
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Beispielbewerbung
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Positive Vergabekriterien
• Gestaltungsqualität 

• Mietpreisdämpfende Maßnahmen

• Mischung von Wohnformen und Wohnungsgrößen

• Mischung von Eigennutzern und Mietern U

• Angebote für gelingende Nachbarschaft

• Angebote mit Wirkung ins Quartier

• Wohnungen für unterschiedliche Bewohner und verschiedene 

Bedürfnisse 

• Barrierefreiheit 

• Nachhaltigkeit

• Zukunftsfähiges Mobilitätskonzept

U = Unterschied zu Kornblumenstr.
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Verfahrensablauf
Phase 1: Informations-/Findungsphase

• Öffentliche Bekanntmachung 01.07.2022

• Auftakt-/Informationsveranstaltung 18.07.2022

• Vorstellungsveranstaltung 09.03.2023

• Veröffentlichung der Ausschreibung 10.03.2023

Phase 2: Bewerbungsphase

• Ausarbeitung der Konzepte März-Juli

• Präsentations-/Vernetzungsveranstaltung (Projektbörse) 25.05.2023 

• Konzeptabgabe (Bewerbungsfrist) 14.07.2023

Phase 3: Bewertungsphase

• Vorprüfung der Konzepte August 2023

• Jury-Sitzung 12.10.2023

• Options-/Grundstücksvergabe ab Oktober 2023
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Nächste Schritte

1. Vernetzung mit anderen Interessenten

• hier und heute

• danach in Eigeninitiative

• ggf. Vermittlung durch Stadt Filderstadt / citiplan >> Ansprechpartner 

2. Austausch mit Architekten und Projektsteuerern

3. Ausarbeitung der Konzepte / Bewerbungsunterlagen

4. Vorbereitung zur Präsentations-/Vernetzungsveranstaltung (Projektbörse)           

25.05.2023 ab 17.00 Uhr im Mörikesaal Plattenhardt, Uhlbergstraße 37 

ANMELDUNG ERFORDELICH, ANMELDEFRIST 12.05.2023 >> Ansprechpartner
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Rückfragen / FAQ

• Mit welchen Baukosten ist zu rechnen?

• Wie gestaltet sich der Vertrag einer Bauherrengemeinschaft / 

Wohnbaugenossenschaft?

• Wie lange dauert das Bebauungsplanverfahren?

• Wann kann ich in meine Wohnung einziehen?

• …

Wichtige Rückfragen während des Verfahrens werden gesammelt auf der                              

Homepage der Stadt Filderstadt beantwortet.
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Ansprechpartner 

Stadt Filderstadt

Amt für Stadtplanung und Stadtentwicklung

Frau Stukelj

0711 7003-646

astukelj@filderstadt.de

citiplan GmbH

Stadtplanung und Projektentwicklung

Herr Raupp

07121 926641

raupp@citiplan.de
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Interesse & erste Ideen?

…Sie können sich / Ihr Konzept jetzt kurz vorstellen

…tragen Sie sich gerne auch in die ausliegende Interessentenliste ein!
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Austausch & Vernetzung in Kleingruppen

Passen unsere Vorstellungen von nachbarschaftlichem Wohnen zusammen?                 

Finden wir es heraus…
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