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1.0PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan ,Neubau Gotthard-Muller-Halle und Jugendzentrum* wird im ,Vollverfah-
ren” u.a. inklusive einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2.0BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet ,Neubau Gotthard-Miller-Halle und Jugendzentrum* umfasst eine Flache von
ca. 1,2 ha und beinhaltet die Flurstiicke 4111, 4107, 4106, 4105, 4104, 4103 und Teile der
Flurstiicke 4112, 4112/1 (Weg) sowie 4100. Samtliche Flurstiicke befinden sich in stadtischem
Eigentum.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an die Realschule Bernhausen (Fleinsbach-
schule), im Osten und Suden an den Ful3- und Radweg (Flst. 4114/1) entlang der Tubinger
StralRe (L1209) und im Westen an den Parkplatz (P2) / Festplatz sowie an die Gotthard-Muiller-
Schule.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
- im Norden: durch Teile des Flst. Nr. 4100
- im Osten: durch das Flurstiick 4114/1 (Ful3- und Radweg)
- im Suden: durch Teile der Flst. Nr. 4113, 4112 und 4112/1
- im Westen: durch Teile des FlIst. Nr. 4100

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans zu entnehmen.

2.2 Bestand innerhalb und au3erhalb des Plangebiets

Lage im Siedlungsraum

Die Stadt Filderstadt befindet sich im Landkreis Esslingen, sudlich der Landeshauptstadt Stutt-
gart. Neuhausen auf den Fildern, Wolfschlugen und Aichtal, Waldenbuch, Leinfelden-Echter-
dingen und Stuttgart grenzen an die Stadt Filderstadt an. Bernhausen ist der gro3te Stadttell
der insgesamt fuinf Stadtteile Filderstadts.

Das Plangebiet liegt am stidlichen Ortsrand von Bernhausen. Nordlich au3erhalb des Plange-
biets befinden sich Gemeinbedarfsflachen fir schulische, sportliche und kulturelle Einrichtun-
gen. Ostlich grenzt tiber die Tiibinger StraBe hinweg ein Wohngebiet. In raumlicher Nahe zum
Plangebiet befinden sich nordlich und westlich Schulgebaude (Realschule Bernhausen
(Fleinsbachschule) und Gotthard-Miuller-Schule) stdlich grenzt der Festplatz / Parkplatz (P2)
Ostlich zum Plangebiet befindet sich ein FuB- und Radweg sowie die Tubinger StralRe
(L 1209).

Naturraumliche Lage

Bernhausen befindet sich auf der inneren Filderhochflache, einer leicht gewellten, fruchtbaren
Hochebene, die sich tiber die Westhélfte des Landkreises Esslingen und die stidlichen Stadt-
bezirke von Stuttgart ausdehnt.

Bestehende Nutzung

Bei der Flache handelt es sich um erschlossene Gemeinbedarfsflachen. Die Grundstticke wer-
den zurzeit als Verkehrsflache und Schul- Sport- und Kulturgelande genutzt. Auf den Grund-
stiicken befinden sich die Gotthard-Miiller-Halle und das Jugendzentrum. Die umgebende Be-
bauung ist durch drei- bis viergeschossige Schulgeb&ude charakterisiert. Ein Ful3- und Rad-
weg quert das Plangebiet von Norden nach Suden.
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2.3 ErschlieBung

FlielRender motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber das bestehende Schulcampusgelande und
den im Stiden zum Geltungsbereich gelegenen Parkplatz (P2) / Festplatz welcher tber einen
Kreisverkehr an die Tubinger Stral3e (L1209) anschlief3t.

Die Verkehrsflache ist fir das Wenden von 3-achsigen Millfahrzeugen ausreichend bemes-
sen.

Ruhender Verkehr

Die dem Plangebiet zugeschlagenen ca. 15 Stellplatze auf dem im Suden zum Plangebiet
gelegenen Parkplatz (P2) / Festplatz nachgewiesen. Insgesamt stehen dem Kombibau eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen zur Verfligung.

Fahrradabstellplatze
Insgesamt verfiigt der geplante Kombibau eine ausreichende Anzahl an Giberdachten und nicht
Uberdachten Fahrradabstellplatzen.

2.4 OPNV

Das Gebiet ist sowohl mit dem OPNV als auch mit dem PKW aus allen fiinf Stadtteilen Filder-
stadts gut erreichbar. Die S-Bahn liegt in einer Entfernung von ca. 600 m, die Bushaltestelle
.FILharmonie" norddstlich zum Plangebiet gelegen, liegt in einer fulRlaufigen Entfernung von
ca. 250 m - 300 m. Die Bushaltestelle ,Bernh. E.-Selbert-Gymnasium* dstlich vom Plangebiet
gelegen, liegt in einer fulBlaufigen Entfernung von ca. 30 m. Das Plangebiet ist auch mit dem
Fahrrad aus allen Stadtteilen gut zu erreichen.

2.5 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemafien Anschluss an das
ortliche Wasserversorgungsnetz.

Stromversorgung
Die Versorgung erfolgt Giber das Netzt der NetzeBW.

Fernwarme
Die Versorgung erfolgt Giber das bestehende Fernwarmenetz der Filderstadtwerke.

Kanéale und Regenwasserbewirtschaftung

Das Abwasser des Plangebiets wird Gber die im Bereich des Schulgeldndes vorhandenen 6f-
fentlichen Kanale in den bestehenden Mischwasserkanal entsorgt.

Fiur eine schadlose Regenwasserableitung muss das anfallende Niederschlagswasser von
Dachflachen und AulRenflachen gedrosselt Uber eine Rickhaltung z.B. Retentionszisterne
oder Ruckhaltemulde mit belebter Bodenschicht und einem Volumen von 30 I/m? dem Gewas-
ser (Schwendenbach) zugefiihrt werden.

Die Drosselspende ist mit qDr = 3 I/s ha anzusetzen. Die Regenwasserruckhaltung wird mit
30 I/m? festgesetzt.

Das Abwasser der Verkehrsflachen wird Uber die bestehende Mischwasserkanalisation ent-
sorgt.



Begriindung
Neubau Gotthard-Mduller-Halle und Jugendzentrum — Filderstadt-Bernhausen Satzung

2.6 Gridn-und Freiraumplanung

Zur Durchgriinung des Gebietes und Randeingriinung sowie zur Einbindung in die Landschaft
werden Festsetzungen fir die AuRenanlagen, wie z.B. fir Einzelbdume getroffen. Im Planbe-
reich sind unterschiedliche FreirAume und Grinflachen angedacht. Hierdurch wird eine ange-
messene Gebietsdurchgriinung sichergestellt.

2.7 Baugrund, Altlasten

Auf das Geotechnische Gutachten zum Bauvorhaben ,Neubau Gotthard-Miller-Halle und Ju-
gendzentrum® vom Ingenieurbiiro fur Geotechnik Henke und Partner GmbH aus Stuttgart vom
10.10.2022 wird verwiesen.

Von Gutachterseite werden eine geotechnische Beratung / Begleitung der weiteren Planung
bzw. Herstellung fir notwendig erachtet.

Die Boschungen, Baugrubensohlen, Plomben und Fundamentsohlen sind vom Gutachter ab-
zunehmen, um die prognostizierten Baugrundverhaltnisse mit den tatsachlichen auf Uberein-
stimmung zu tberprifen.

Zudem werden unabhangige Kontrollen z.B. notwendiger Bodenauftrage, Arbeits- und Gru-
benverfiilllungen usw. fir notwendig erachtet. Der Umfang der Kontrollprifungen durch den
Gutachter gegentiber der Eigeniiberwachung sollte mindestens im Verhaltnis 1:3 vorgesehen
werden. Die Anzahl an Prifungen kann in Anlehnung an die Angaben zur Mindestanzahl an
Kontrollversuchen nach ZTVE StB 1716 (vgl. Tabelle 14, Geotechnische Gutachten zum Bau-
vorhaben ,Neubau Gotthard-Miiller-Halle und Jugendzentrum®, s. Anlage 1), anhand der Mas-
sen, Flachen und Einbauhthen geplant werden.

Die Ergebnisse sind in der Anlage 1: Geotechnisches Gutachten zum Bauvorhaben ,Neubau
Gotthard-Miller-Halle und Jugendzentrum® dargestellt.

Zur Erkundung des Untergrundes wurden insgesamt finf Kernbohrungen auf dem Gelédnde
des geplanten Bauvorhabens bis in Tiefen von jeweils 8,0 m unter Gelandeoberkante abge-
teuft.

Die Felsoberkante wurde im Untersuchungsgebiet in allen Bohrungen auf einer relativ homo-
genen Tiefenlage zwischen 2,0 m - 3,0 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Luftbildauswertung — Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung

Die Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung hat keine Anhaltspukte fiir das mégliche Vorhan-
densein von Kampfmitteln innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine
Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder ein anderes au-
torisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten.

Die Ergebnisse sind im Anhang | der Anlage 4 Geotechnische Gutachten zum Bauvorhaben
.Neubau Gotthard-Muller-Halle und Jugendzentrum® vom Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Henke
und Partner GmbH aus Stuttgart vom 10.10.2022 aufgefihrt.

2.8 Schalltechnische Untersuchung

Auf die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Neubau Gotthard-Mduller-Halle
und Jugendzentrum“ von SoundPlan GmbH aus Backnang vom 10.01.2023 (Anlage 2) wird
verwiesen.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Neubau Gotthard-Miller-Halle
und Jugendzentrum* wurden folgende Aspekte betrachtet und Untersucht.

- Gerauscheinwirkungen durch Fluglarm auf das Plangebiet

-5-
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- Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm auf das Plangebiet

- Schalltechnische Auswirkungen von Anlagenlarm (Jugendzentrum auf die Nachbar-
schaft

- Schalltechnische Auswirkungen von Sportlarm (Sporthalle) auf die Nachbarschaft

Zusammenfassung der Ergebnisse

Fluglarm
Es treten keine geréduschrelevanten Einwirkungen von Fluglarm auf das Plangebiet auf. Daher
missen keine bestimmten Schallschutzanforderungen aufgrund von Fluglarm erfillt werden.

Verkehrslarm
Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 und die informativ genannten Grenzwerte der 16.
BImSchV [2] werden in betrachteten Zeitraumen am geplanten Neubau eingehalten.

Anlagenlarm
Der Betrieb des Jugendzentrums unterschreitet inkl. Beriicksichtigung der Vorbelastung die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm in der Nachbarschatft.

Sportlarm
Die geplante Sporthalle hat keine schalltechnischen Auswirkungen auf die Nachbarschaft, da
keine relevanten nach 18. BImSchV zu bericksichtigenden Gerédusche auftreten.

Pausenhof

Der Neubau ,Gotthard-Miller-Halle und Jugendzentrum* hat eine positive abschirmende Wir-
kung auf den dahinterliegenden Pausenhof.

Der Pausenhof ist kein Platz zum dauerhaften ,Aufenthalt von Personen®. Dadurch liegt keine
unmittelbare Schutzwirdigkeit vor, die eine schematische Anwendung von Grenz- oder Richt-
werten notwendig macht.

Informativ kann die DIN 18005 herangezogen werden, wobei deren schalltechnische Orientie-
rungswerte eher ein ,Qualitatsziel” darstellen.

Es ist nur ein sehr kleiner Anteil der Pausenhofflache, in dem der Beurteilungspegel aufgrund
von Verkehrslarm tber dem empfohlene Schwellenwert des Landratsamt Esslingen von 62
dB(A) liegt. Die Schiler haben die Moglichkeit in leisere Bereiche auszuweichen, in denen
teilweise sogar das ldealziel von nicht mehr als 55 dB(A) erreicht wird.

SchallschutzmalRnahmen

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass die Gerduscheinwirkungen auf das Plan-
gebiet durch Fluglarm vernachlassigbar ist und durch Verkehrslarm in einem zumutbaren Rah-
men liegt. Zudem werden in Abschnitt O die malRgeblichen Aul3enlarmpegel definiert, um einen
entsprechenden Schallschutz der Au3enbauteile fur schutzbedurftige Raume sicherzustellen.

Die Betrachtung der Auswirkungen von Gewerbelarm auf die Nachbarschaft hat gezeigt, dass
mit den genannten Anséatzen in Abschnitt 6.1.1 (s. Anlage 2 zur Begrindung) die Immissions-
richtwerte nach TA Larm eingehalten werden. Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
sicherzustellen, werden an dieser Stelle nochmal die wichtigsten Punkte zum Betrieb des Ju-
gendzentrums hervorgehoben.

- Das Experimentierfeld wird nur zu den tblichen Betriebszeiten (bis 22 Uhr) genutzt

- Die Lautsprecher auf dem Experimentierfeld werden in Richtung der neuen Sporthalle
ausgerichtet.

- Die Sitzflachen im Auf3enbereich (Biergarten) werden nur zu den tblichen Betriebszei-
ten (bis 22 Uhr) genutzt
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- GrofRe Veranstaltungen und Partys finden ausschlie3lich im Innenraum statt. Bei ext-
rem lauten bzw. basslastigen Innenpegeln (z.B. Konzerte) sollen Fenster soweit mog-
lich (insbesondere ab 22 Uhr) geschlossen gehalten werden.

Generell wird von den Nutzern des Jugendzentrums eine gegenseitige Rucksichtnahme fur
die umliegende Nachbarschaft erwartet. In Einzelféllen kann es notwendig sein, einzelne Per-
sonen zur Ruhe zu ermahnen.

3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDES PLANUNGS-
RECHT

3.1 Landes-und Regionalplanung
Der Landesentwicklungsplan 2002 vom 23.07.2002 definiert Bernhausen als Unterzentrum.

Die Stadt Filderstadt ist dem Mittelbereich Stuttgart zugehoérig und als Unterzentrum ausge-
wiesen. Der Siedlungs- und Versorgungskern liegt im Stadtteil Bernhausen.

Der Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 12. November 2010 stellt fir den Stadt-
teil Bernhausen einen Bereich mit verstarkter Siedlungstatigkeit dar. Uber den Planbereich
selbst trifft der Regionalplan keine Aussage. Die Stadt Filderstadt befindet sich gemal dem
Landesentwicklungsplan auf der Entwicklungsachse ,Stuttgart — Reutlingen/Tubingen* und ist
somit diesem Siedlungsbereich zugehorig. Davon ausgenommen ist der Stadtteil Harthausen.
Daruber hinaus befindet sich die Stadt Filderstadt auf der regionalen Entwicklungsachse
~Stuttgart — Filderstadt — Neuhausen a.d.F. — Wendlingen — Kirchheim unter Teck"“. Das Be-
bauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart. Damit sind die Ziele
der Landes- und Regionalplanung erfullt.

r; \L“ZA. A k| ] ¥ s -
arte des Regionalplans vom 10.11.2010, Verband Re-

-S ] N ¥ g ¥ > 7. \Y %
Abb. Auszug aus der Raumnutzungsk
gion Stuttgart

-7-
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3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP 2010) der Stadt Filderstadt wird fir den Bebau-
ungsplanbereich und Umgebung, Grin- (GR) und Gemeinbedarfsflachen (GBD) mit den
Zweckbestimmungen Schule, Kulturellen, Sportlichen und Sozialen Zwecken dienend darge-
stellt.

Im Bebauungsplan soll das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache (GBD) mit der Zweckbestim-
mung Schule, Sportlichen und Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen festgesetzt wer-
den.

Dies ist mit § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vereinbar, da mit der Aufstellung des Bebauungsplans
die langst bestehende stadtebauliche Entwicklung aufgegriffen wird.

Der kiinftige Bebauungsplan ist damit gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Abb. Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010

Der im Verfahren befindliche Flachennutzungsplan 2035 der Stadt Filderstadt setzt in seinem
Entwurf fur die innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Flachen, ausschliel3lich Flachen
fur den Gemeinbedarf (GBD) fest.

3.3 Bestehende Bebauungspléane

Es gilt hier teilweise der Bebauungsplan ,La Souterrainer StraRe — 1. Anderung*, rechtskréftig
seit 05.08.2014. Dieser weist fur seinen Bereich eine Gemeinbedarfsflache (GBD) mit einer
GRZ von 0,3 aus.

Die zu Uberplanende Flache befindet sich im stidlichen Bereich des Bebauungsplans ,La Sou-
terrainer StraBe — 1. Anderung“.

Der Bebauungsplan ,La Souterrainer StraRe — 1. Anderung* wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Neubau Gotthard-Miiller-Halle* im sidlichen Bereich tberlagert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,La Souterrainer StraBe — 1. Anderung” innerhalb
des Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes werden aufgehoben. Der Bebauungsplan

-8-
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,Neubau Gotthard-Miiller-Halle* ersetzt den Bebauungsplan ,La Souterrainer StraBe — 1. An-
derung®, in den Teilbereichen, in denen er diese Uberlagert.

Fur die Ubrigen Teilbereiche aul3erhalb des geplanten Geltungsbereiches bleibt die Rechts-
wirksamkeit des
Bebauungsplanes ,La Souterrainer StraRe — 1. Anderung* uneingeschrankt bestehen.
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Abb. Auszug Bebauungsplan ,,Stofflerln“o M.

4.0 ERFORDERNIS SOWIE ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Stadt Filderstadt ihrer Vorsorge, den Bedarf
an Hallen und Raumen fur Sport und Bewegung in Bernhausen zu decken sowie die Situation
vor Ort neu zu ordnen und stadtebaulich aufzuwerten, nachkommen und Baurecht fur den
geplanten Neubau der Gotthard-Miller-Halle und des Jugendzentrums schaffen. Uberdies
werden notwendige Flachen fur Parkierungsanlagen geschaffen.

Im Jahr 2015 wurde die Gotthard-Mduller-Halle hinsichtlich ihres baulichen Zustands intensiv
begutachtet mit dem Ergebnis, dass umfangreiche Sanierungs- und Modernisierungsmafl3nah-
men erforderlich sind, um die Halle auf den aktuellen Stand der Technik zu versetzen. Sanie-
rungsuberlegungen wurden schon seit langerer Zeit angestellt. Eine Sanierung des Gebaudes
scheidet jedoch aufgrund des Umfangs der Sanierungsmaf3nahmen und den damit verbunde-
nen hohen Kosten sowie demfolglich zu erzielenden Nutzen aus. Aus den genannten Grinden
und aufgrund der Tatsache, dass es sich im Bestand lediglich um eine Einfeldhalle handelt,
wird ein Neubau der Gotthard-Muller-Halle praferiert.

Um im Hinblick auf die Verkehrsplanung / -ErschlieRung eine ganzheitliche Planung zu ge-
waébhrleisten, umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teilflachen des Parkplatzes
P2 / Festplatz welcher an Tubinger StralRe (L 1209) anschlief3t.

Die bestehenden baulichen Anlagen der Gotthard-Muller-Halle und des Jugendzentrums sol-
len abgebrochen und durch den geplanten Neubau ersetzt werden, um den heutigen und zu-
kinftigen Anforderungen der geplanten Nutzungen gerecht zu werden.
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4.1 Erfordernis der Planaufstellung

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus
- dem zusétzlichen Bedarf an Hallen und Raumen fir Sport und Bewegung insbeson-
dere im Stadtteil Bernhausen und
- dem baulichen Zustand der Gotthard-Mdller-Halle.

4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kinftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen

- Die Ordnung der aktuellen stadtebaulichen Situation,

- die Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung, sowie

- die Errichtung einer attraktiven, qualitativ hochwertigen und dem Bedarf entsprechen-
den Schulcampuslandschaft in Filderstadt-Bernhausen und

- die Errichtung eines Neubaus der Gotthard-Miiller-Halle und des Jugendzentrums als
Kombildsung in Form eines bedarfsgerechten, asthetisch ansprechenden und gleich-
zeitig funktionalen Gebaudekomplexes.

5.0 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Kombibau
der Gotthard-Muller-Halle und des Jugendzentrums sowie eine Weiterentwicklung und Auf-
wertung der bereits heute bestehenden Schul-, Sport- und Kulturlandschaft geschaffen wer-
den.

Um den Rahmenbedingen des Standorts zu begegnen und innovative Perspektiven fir die
geplante Dreifeldhalle und das Jugendzentrum in Filderstadt-Bernhausen aufzuzeigen, wurde
ein Verhandlungsverfahren mit vorgelagertem Planungswettbewerb durchgefihrt.

Der Neubau der Gotthard-Miiller-Halle und des Jugendzentrums als Kombibau in Bernhausen
erganzt neben der Gotthard-Miller-Schule, der Fleinsbachschule, der Rundsporthalle und
dem Fillum, den Bildungscampus als einen weiteren Solitéarbau.

Die Schaffung von adaquaten und hochwertigen Freiraumen, hat bei der Modellierung der
Gebaudemassen auf dem Grundsttick hochste Prioritat.

Es wird ein neues Gesicht des Campus geschaffen, welches als Bindeglied zur Stadt agiert.
Durch die klar ablesbaren Baukdrper sind die zwei Nutzer fir den Passanten schnell erkenn-
bar. Die Grundorganisation ist klar und flexibel.

Der Baukorper ist in behaglichen aber robusten Materialien konzipiert. Der Entwurf zeichnet
sich insbesondere durch den Einsatz nachhaltiger Baustoffe wie Holz aus. Schuler und Ju-
gendliche werden diesen Ort Schritt fir Schritt erobern und bereichern.

Um das vorgeschlagene stadtebauliche Konzept, welches eine bedarfsgerechte, vielseitige
und qualitativ hochwertige architektonische Weiterentwicklung in sich tragt, planerisch umzu-
setzen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau Gotthard-Mdiller-Halle und Jugend-
zentrum* erforderlich.

6.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Gemeinbedarfsflache bzw. bauliche Nutzung

Auler der erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung durch ein Planzeichen
nach Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanzV) gibt es fur die Flachen fir Gemeinbedarf
keine Vorschriften ber Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie tUber Bauweise und Uber-
baubare Grundflachen.

Aus diesem Grund wird die Gebietsflache als Flache fir den Gemeinbedarf gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.
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Die Zweckbestimmung des Plangebiets wird konkretisiert fiir die Nutzung ,.Schule, Sportlichen
und Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen®.

Damit geniigt der Bebauungsplan den gesetzlichen Mindestanforderungen an das Konkreti-
sierungsgebot.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte maximale Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 bestimmit.
Die Dichte der Bebauung orientiert sich an der bereits vorhandenen Umgebungsbebauung.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt, um die Umsetzung der
stadtebaulichen Idee zu gewdahrleisten.

6.4 Flachen fur Stellplatze und Fahrradstellplatze

Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Die verkehrliche Erschliel3ung und die Stellplatze fir Kraftfahrzeuge werden tberwie-
gend am Rand des Gebietes angeordnet, da sich aufgrund der bestehenden und der geplan-
ten Nutzungen regelmé&Rig eine hohe Anzahl von Schulern und anderen Ful3gangern bewegen
wird.

6.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Damit durch die Planung der Verkehrsfluss der Landesstral3e (L 1209) nicht negativ beein-
flusst wird, wird ein Anbauverbotsstreifen mit einer Breite von 20 m festgesetzt.

6.6 Verkehrsflachen

Das bereits vorhandene ErschlieRungssystem wird beibehalten.

Die ErschlieBung der Gotthard-Miiller-Halle und des Jugendzentrums erfolgt Giber die dstlich
zum Plangebiet verlaufenden Tubinger Straf3e (L 1209) der Uber eine Kreisverkehrserschlie-
Bung direkt auf den Festplatz / Parkplatz (P2) anbindet.

Die FuB3laufige Erschlie3ung ist tber das bestehende Schulcampusgelénde der Gotthard-Mul-
ler-Halle und Realschule Bernhausen (Fleinsbachschule) sowie Uber die bestehende Zuwe-
gung des Jugendzentrums aus Richtung Osten welche an den bestehenden Ful3- und Radweg
anbindet (Parallel zur Tubinger Straf3e (L 1209)).

Durch die direkt am Haupteingang des Jugendzentrums liegenden Bushaltestelle wird der
Kombibau gut an den 6éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen.

Durch die Planung wird Weg (Flst. Nr. 4112/1) uberplant. Kunftig wird auf die bestehende,
offentliche Rad- und FulRverkehrsflache, die 6stlich zum Plangebiet, parallel zur Tdbinger
StralRe (L 1209) verlauft, ausgewichen. Dadurch wird eine Durchquerung des Schul-, Sport
und Kulturgelandes und somit des Pausenhofes durch Passanten verhindert. Das Plangebiet
erfahrt dadurch sowohl aus stadtgestalterischer als auch aus sicherheitstechnischer Sicht in
Bezug auf die Nutzer der im Bereich ansassigen Schulen, Gotthard-Miiller-Schule, Realschule
Bernhausen (Fleinsbachschule) und im Weiteren der Gotthard-Muller-Halle und des Jugend-
zentrums, eine Aufwertung.

Der Ziel- und Quellverkehr fiir die Nutzer der Gotthard-Muller-Halle und des Jugendzentrums
wird innerhalb des Campusgelandes geregelt.
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6.7 Leitungsrechte

Innerhalb des Geltungsbereichs der Gemeinbedarfsflache ist ein Leitungsrecht zugunsten der
Netze BW zur Fuhrung und Unterhaltung von Leitungen parallel zum Ful3- und Radweg
(FIst.Nr. 4114/1) mit einer durchgehenden Breite von 4,0 m ausgewiesen.

6.8 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Der Boden ist die Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Mensch, Tiere und Pflanzen. Er
tbernimmt als Bestandteil des Naturraumes wichtige 6kologische Funktionen (z.B. Speicher-
raum fur Niederschlagswasser, wirkungsvolles Filter- und Puffersystem, u.s.w.).

6.9 Grunflachen

Im Gebiet sind Pflanzungen von gebietsheimischen, standortgerechten Baumen und Stréu-
chern vorzunehmen. Giftige oder Allergie ausldsende Pflanzenarten sind aufgrund des Uber-
wiegenden Aufenthalts von Kindern im Plangebiet zu deren Schutz nicht zugelassen.

Zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen und der Regenwasserriickhaltung innerhalb
des Plangebiets sind extensive Dachbegrinungen auf allen Flachdéachern der Hauptgebaude
festgesetzt. Die mdglichen Dachflachen von Fahrradabstellplatzen sind ebenfalls extensiv zu
begriinen.

Dadurch ist bei der gebotenen Funktionalitdt des Gebietes eine ausreichende Durchgriinung
gegeben.

6.10 Flachen fur die Herstellung des Strallenkdrpers

Notwendige Beeintrachtigungen des Grundstiickes zur Herstellung der ErschlielBungsanlagen
sind zu dulden. Dies ermdglicht eine flachensparende ErschlieBung und klare Ubergange zwi-
schen o6ffentlichen und privaten R&umen an der Einfassung der Stral3e.

7.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Rickhaltung des Niederschlagswassers werden
samtliche D&cher fir Hauptgeb&aude als extensiv oder intensiv begriinte Flachdacher festge-
setzt.

Fir die Fassadengestaltung sind grelle, fluoreszierende und reflektierende Farben unzulassig,
da hier nicht die Fassadengestaltung im Vordergrund stehen soll, sondern die kreativen und
spielerischen Aktivitdten der Kinder.

Die Verwendung von Spiegelglas bei Aul3enfenstern ist nicht zulassig, da es dem gewiinsch-
ten Charakter einer auf Zusammenarbeit und Gemeinschaft ausgerichteten Schule wider-
spricht. Verspiegelte Glasflachen ,verweigern“ den Blick in das Innere des Gebaudes und
schlief3en ,Einblicke* und somit Kontaktaufnahmen von auf3en nach innen aus.

Photovoltaikanlagen / Solaranlagen

Solaranlagen sind in ihrer Gré3e und dem Ort der Anbringung begrenzt, da sie sich gestalte-
risch in die Dachlandschaft integrieren und der Gebaudekontur unterordnen sollen.
Aufgestéanderte Solaranlagen sind auf Flach- und Pultdachern zul&ssig, um eine optimale Nut-
zung der Solarenergie zu gewahrleisten. Diese sind aus gestalterischen Griinden in ihrer Hohe
begrenzt und sind vom Dachrand um ein festes Mal3 zurlickzusetzen.
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8.0UMWELTBELANGE

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen des Planvorhabens ausgefiihrt und bewertet.

8.1 Umweltbericht

Fur das UG wurden von Marz bis November 2022 die Artengruppen Avifauna, Fledermause,
Reptilien, H6hlen- und Quartierbdume/ Holzbewohnende Kéferarten, Fledermause, Falter der
FFH-RL erfasst.

Innerhalb des UG wurden keine gefahrdeten Brutvogelarten festgestellt. Alle dort dokumen-
tierten Arten sind nach BNatSchG geschutzt. Es wurden drei Fledermausarten nachgewiesen.
Als haufigste Art wurde die Zwergfledermaus gefunden, Rauhautfledermaus und Abendsegler
sind deutlich seltener registriert worden. Es konnte weder in den Bestandsgeb&uden noch an
einem potenziell ermittelten Quartierbaum eine Belegung durch Flederméuse nachgewiesen.
Eine Belegung durch holzbewohnende Kéferarten fand ebenfalls nicht statt.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) sowie Reptilienarten wurden nicht nachgewiesen. Geeig-
nete Habitatflachen fir die Zauneidechse fehlen weitgehend.
Nachweise von Falter der FFH-RL wurden ebenfalls nicht erbracht.

Unter Bericksichtigung folgender Vermeidungsmafnahmen werden keine nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der untersuchten Artengruppen herbeigefihrt.

Als Vermeidungsmafnahe sind zum Schutz brutender Vogel, Geholzrodungen sowie der
Ruckbau von Gebauden nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 01. Mé&rz zulassig.

Als weitere Vermeidungsmal3nahme ist bei Fallung des alten Birnbaums dieser erneut auf die
Nutzung durch Vogel oder Fledermause zu kontrollieren. Dies sollte idealerweise von einer
Okologischen Baubegleitung bernommen werden.

Es befinden sich Verdachtsflachen fir Bodendenkmale auf den Flurstiicken 4107, 4111 und
4113. Um eine Beeintrachtigung moglicher Bodendenkmale auszuschlieR3en, sind die Boden-
arbeiten im Bereich des Archivbodens von einer archaologisch qualifizierten Fachfirma durch-
zufuihren. Sofern Bodendenkmale gefunden werden, sind Bodenarbeiten unverziglich zu be-
enden und das weitere Vorgehen mit der unteren Bodendenkmalbehorde abzustimmen.

8.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung nach § 1a BauGB

Der Eingriff in das Arten- und Biotoppotential ist vollstandig ausgeglichen. Es verbleibt ein
Uberschuss in Hohe von 10.288 OP.

Durch den Eingriff in das Bodenpotential entsteht ein Defizit in Hohe von 1.932 OP.

Der Uberschuss beim Schutzgut ,Arten und Biotope* und Schutzgut ,Boden” betragt insge-
samt 8.356 OP.

9.0 FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Flachen- und Nutzwerte (im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Bauplatzflache ca. 1,2 ha 100%
Offentliche Verkehrsflache mit Verkehrsgrin ca. 0,0 ha 0%
Geltungsbereich ca. 1,2 ha 100%

10.0KOSTEN / EINNAHMEN

Samtliche Kosten des Verfahrens und der Erschlie3ung sind vom Vorhabentrager also der
Stadt Filderstadt zu Gbernehmen.
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11.0BODENORDNUNG
Eine Bodenordnung i. S. der §§ 45 ff. BauGB ist nicht notwendig. Die Flachen bleiben in stad-
tischem Besitz.

12.0REALISIERUNG

Der Zeitplan fur den Baubeginn des Neubaus der Gotthard-Mdiller-Halle und Jugendzentrum-
sieht den Baubeginn nach heutigem Stand fiir ca. Frihjahr/Sommer 2025 vor. Die Bauzeit
betragt ca. 24-30 Monate.

13.0ANLAGEN

- Anlage 1: Geotechnisches Gutachten zum Bauvorhaben vom Ingenieurbiro fir Geo-
technik Henke und Partner GmbH (Stand: 10.10.2022)

- Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung von SoundPlan GmbH (Stand: 10.01.2023)

- Anlage 3: Faunistischen Sonderuntersuchung von Biiro PE Peter Endl (Dipl. Biol.)

(Stand: 22.05.2022)
- Anlage 4: Umweltbericht von der Stadt Filderstadt (Stand: 11.09.2023)

Filderstadt, den 25.09.2023

Q?M;«? (S
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Kmt fur Stadtplanung und Stadtentwicklung
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