
Ergänzende Angaben zum städtebaulichen Vorentwurf 

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan „Neubau TÜV-Süd“ im Rahmen der frühzeitigen 
Beteiligung gemäß § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 

 

1. Veranlassung 

Der städtebauliche Vorentwurf wurde durch das zuständige Gremium in der vorliegenden 
Fassung beschlossen und bildet die Grundlage der frühzeitigen Beteiligung. 

Im Zuge der weiteren planerischen Konkretisierung haben sich zwischenzeitlich geringfügige 
Änderungen und Ergänzungen ergeben. Diese berühren nicht die Grundzüge der Planung. 
Zur Gewährleistung der Transparenz werden die Anpassungen den Auslegungsunterlagen 
ergänzend beigefügt. 

 

2. Gegenstand der Anpassungen 

Die Änderungen beschränken sich auf einzelne funktionale, gestalterische sowie betriebliche 
Optimierungen: 

 

 Verwaltungsgebäude 
 Überarbeitung der inneren Organisation 
 Geringfügige Anpassung der Gebäudezugänge 
 Erhöhung der Gebäudehöhe infolge angepasster Geschosshöhen 
 Kompaktere Gebäudekubatur, insbesondere Verringerung der Gebäudebreite 

 
 Außenanlagen 

 Geringfügige Anpassung und Optimierung der Freianlagen (Wegeführung, 
Aufenthaltsbereiche, funktionale Zuordnung) 
 

 Parkhaus 
 Geringfügige Verschiebung der Ein- und Ausfahrt in südliche Richtung 
 Anpassung der inneren Organisation (Stellplatzanordnung, Erschließung) 
 Architektonische Konkretisierungen, insbesondere im Hinblick auf 

Witterungsschutz und Fassadengestaltung 
 

 Prüfstelle 
 Anpassung der inneren Anordnung zur Optimierung der Betriebsabläufe 

 
 Gebäudeabmessungen 

 Geringfügige Anpassungen der Gebäudegröße im Rahmen der bestehenden 
Konzeption 

 

 



3. Klarstellende Hinweise 

 Gehweg / Brückenbauwerk 

Im Zusammenhang mit der geplanten Gehwegführung ist vorgesehen, die 
bestehende Brücke im südlichen Bereich entlang der Karl-Benz-Straße zu 
verbreitern, um einen durchgehenden Gehweg zu ermöglichen. 

Hierbei handelt es sich um eine klarstellende Darstellung des planerischen 
Zusammenhangs. 

 Abgrenzung Vorhaben- und Erschließungsplan 

Der Vorhaben- und Erschließungsplan bezieht sich ausschließlich auf das 
Vorhabengebiet. 

Im weiteren Verfahren erfolgt eine gesonderte Abgrenzung zwischen dem 
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dem 
Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschließungsplans. 

 

3. Planerische Einordnung 

Die vorgenannten Änderungen sind als nicht wesentlich zu bewerten. Die Grundzüge der 
Planung, insbesondere die städtebauliche Konzeption, Nutzungsverteilung und 
städtebaulichen Kennwerte, bleiben unverändert. 

 

4. Verfahrenshinweis 

Der beschlossene städtebauliche Vorentwurf bleibt Grundlage der frühzeitigen Beteiligung. 
Die vorliegenden ergänzenden Angaben sind Bestandteil der ausgelegten Unterlagen. 

Im weiteren Verfahren werden die eingehenden Stellungnahmen unter Berücksichtigung des 
fortgeschriebenen Planungsstandes ausgewertet. 
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Vorplanung 201

Grundriss Erdgeschoss

MF-Raum

Eingang
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1.14 Prüfhalle
399,24 m²

Schiebetür

WerkbankWerkbank
AusgussAusguss

Scheren-Hebebühne  DUO CM 4.2
4,89 x 2,17 m ( Aussparung )

Scheren-Hebebühne DUO CM 4.2
4,89 x 2,17 m ( Aussparung )

Scheren-Hebebühne  DUO CM 4.2
4,89 x 2,17 m ( Aussparung )

Scheren-Hebebühne DUO CM 4.2
4,89 x 2,17 m ( Aussparung )

Werkbank

Werkbank

Tor 5,00x4,50

Tor 3,50x4,50

Tor 5,00x4,50

Bremsenprüfstand 
MBT 7200

Achsspieltester LMS 20/2Gruben-Radfreiheber MPL 3,5

Bremsenprüfstand 
C_MBT C 5.0 W280

Bremsenprüfstand 
C_MBT C 5.0 W280

AU

Werkbank

AU

SEG1 SEG2

SEG3

AU

AU AU

Tor 3,50x4,50

Anzeige BPS

OK Gitterrost
      -1.70

9 Stg. 
18,9 / 27

9 Stg. 
18,9 / 27

DN 160

DN 110 DN 110

DN 160

DN 110

DN 110

OK = ±0,00 
DN 110 DN 110

SEG-Fläche
10 x 3,03 m

Tor 3,50x4,50

Tor 3,50x4,50

Fahrbahnachse

Torachse

Torachse = Fahrbahnachse

Torachse = Fahrbahnachse

Schaltschrank BPS
Schaltschrank
Radfreiheber

Schaltschrank BPS

Anzeige BPS

DN 110

Motorradprüfplatz
2,7m x 1,5m

OK = ±0,00 

NR

WC
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Treppenraum
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Telefonbox

Rückzug

Casino UG

Besprechung UG

Besprechung UG

NE1
355m²

NE3
531m²

NE2
109m²

Garderobe, Spinde ca. 20 Stk

0.N.3
WC H
NUF: 12,35 m2

0.3.13
Lager + Müll
NUF: 9,40 m2

0.3.14
Putzr. 
NUF: 7,97 m2

0.3.15
Kopierer
NUF: 9,55 m2

0.1.7
Back Office
NUF: 28,45 m2

0.2.2
Poststelle
NUF: 96,12 m2

0.3.3
Büro Kal.
NUF: 28,45 m2

0.S.2
Technik
NUF: 8,00 m2

0.3.4
Besprechung
NUF: 43,91 m2

0.3.10
Büro Kal.
NUF: 28,44 m2

0.3.9
Büro Kal.
NUF: 28,45 m2

0.3.8
Büro Kal.
NUF: 28,45 m2

0.3.6
Büro Kal.
NUF: 13,87 m2

0.3.7
Büro Kal.
NUF: 13,87 m2

0.3.5
Büro Kal.
NUF: 13,87 m2

0.3.2
Sozialr.
NUF: 13,87 m2

0.1.6
Flur
NUF: 24,91 m2

0.N.1
TRH,Flur
NUF: 57,48 m2

0.S.1
TRH,Flur
NUF: 88,57 m2

0.1.4
Empfang
NUF: 116,60 m2

0.1.1
Sozialraum
NUF: 58,06 m2

0.1.3
Besprechung
NUF: 28,45 m2

0.1.8
Back Office
NUF: 58,44 m2

0.N.2
Technik
NUF: 7,98 m2

0.1.2
Besprechung
NUF: 28,81 m2

0.3.11
Flur
NUF: 23,98 m2

0.3.12
Open Space
NUF: 230,45 m2
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Telefonbox

Rückzug

mögliche Trennung bei Fremdvermietung
mögliche Trennung bei Fremdvermietung

NE4
398m²

NE1
324m²

NE2
324m²

NE3
398m²

Garderobe, Spinde ca. 20 Stk

160/80 180/80 160/80180/80Türnische Möbel Spinde ca. 30 Stk,  b/t/h: 60/60/40

Spinde ca. 30 Stk,  b/t/h: 60/60/40

Garderobe, Spinde ca. 20 Stk

Schrankwand

Schrankwand

1.S.2
Technik
NF: 7,98 m2

1.4.11
Lager
NF: 17,07 m2

1.3.11
Putzr. / WC B
NF: 8,53 m2

1.3.12
Müll
NF: 9,56 m2

1.2.10
Kopierer
NF: 10,08 m2

1.1.10
Müll
NF: 9,55 m2

1.4.8
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.1.3
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.1.4
Büro 2AP
NF: 29,30 m2

1.2.6
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.2.5
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.2.7
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.3.4
Büro 2AP
NF: 28,32 m2

1.4.4
Besprechung
NF: 43,99 m2

1.4.3
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.4.2
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.4.1
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.3.7
Büro 2AP
NF: 28,44 m2

1.3.6
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.3.8
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.3.5
Aufenthalt
NF: 38,24 m2

1.2.4
Besprechung
NF: 43,97 m2

1.2.3
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.2.2
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.1.5
Aufenthalt
NF: 38,24 m2

1.1.9
Open Space
NF: 57,23 m2

1.4.13
Open Space
NF: 114,26 m2

1.N.1
TRH,Flur
NF: 57,48 m2

1.S.1
TRH,Flur
NF: 58,13 m2

1.3.13
Flur
NF: 23,73 m2

1.N.2
Technik
NF: 7,98 m2

1.2.8
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.3.1
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.3.2
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.3.3
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.1.8
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.1.6
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.2.1
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.1.7
Büro 2AP
NF: 28,44 m2

1.1.2
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.1.1
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.4.9
Büro 2AP
NF: 28,45 m2

1.4.7
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.4.6
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.4.5
Büro 1AP
NF: 13,87 m2

1.4.12
Kopierer
NF: 11,30 m2

1.3.10
Lager
NF: 9,40 m2

1.2.9
Flur
NF: 32,95 m2

1.4.10
Flur
NF: 32,99 m2

1.1.11
Flur
NF: 23,74 m2

1.3.9
Open Space
NF: 114,56 m2

1.2.11
Open Space
NF: 57,11 m2
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94 Sitzplätze

-1.5.3
Casino
NUF: 224,63 m2

-1.1.3
Besprechung 2
NUF: 111,00 m2

-1.6.4
Technik Lüftung, Wärmespeicher
NUF: 213,75 m2

-1.1.2
Besprechung 1
NUF: 55,13 m2

-1.5.2
Baristabar
NUF: 85,30 m2

-1.N.2
Vorraum
NUF: 8,54 m2

-1.S.2
Technik
NUF: 7,98 m2

-1.N.4
Vorraum
NUF: 8,54 m2

-1.2.1
Stuhllager
NUF: 22,29 m2

-1.N.1
TRH,Flur
NUF: 85,68 m2

-1.S.1
TRH,Flur
NUF: 58,21 m2

-1.2.12
Flur
NF: 31,49 m2

-1.5.1
Speisenausgabe
NUF: 54,62 m2

-1.4.1
Müll, Leergut 
NUF: 9,79 m2

-1.4.2
Flur
NF: 35,33 m2

-1.3.1
Kalibrierlabor
NUF: 111,94 m2

-1.2.11
Technik HLS
NUF: 79,57 m2

-1.6.1
ELT
NUF: 13,37 m2

-1.6.3
WC H
NUF: 12,72 m2

-1.2.2
Lager 1
NUF: 45,89 m2

-1.4.7
Küche, Lager
NUF: 256,56 m2

-1.2.7
EDV
NUF: 17,93 m2

-1.2.10
NSHV
NUF: 29,84 m2

-1.2.9
Sibe
NUF: 4,45 m2

-1.2.6
BMA
NUF: 4,46 m2

-1.2.5
BOS
NUF: 4,46 m2

-1.2.8
ELT Flur
NUF: 11,88 m2

-1.2.4
Technik HLS
NUF: 13,06 m2

-1.2.3
Lager 2
NUF: 31,87 m2

-1.6.2
WC D
NUF: 12,80 m2

V.
1

V.
2

-1.N.3
Technik 
NUF: 5,24 m2

-1.S.3
Putzr.
NUF: 5,32 m2

-1.2.7
WC B
NUF: 6,31 m2

-1.4.3
Umkl. Gastro D
NUF: 10,54 m2

-1.4.6
WC, Du D
NUF: 13,87 m2

-1.4.5
WC, Du H
NUF: 13,69 m2

-1.4.4
Umkl. Gastro H
NUF: 10,72 m2
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D
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