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1 Vorwort

Liebe Birgerinnen und Burger,

mit dem Raumlichen Leitbild hat sich die Stadt
Filderstadt auf den Weg gemacht, die raumliche
Entwicklung Filderstadts fur die nachsten Jahre
vorzubereiten.

Filderstadt mit gut 45.000 Einwohnern und seiner
Lage im unmittelbaren Einflussbereich Stuttgarts steht
vor grofRen Herausforderungen. So ist die Stadt
Kraften ausgesetzt, denen wir mit einem klaren Bild
der Zukunft entgegentreten wollen. Dies tun wir mit
den Zielsetzungen des Raumlichen Leitbilds. Dieses
Werk ist, zusammen mit der Integrierten-Stadtentwicklungskonzeption (ISEK), ein
wichtiger Ratgeber, wenn es um strategische Entscheidungen fir die
Stadtentwicklung Filderstadts geht.

Selbstverstandlich beantwortet das R&umliche Leitbild nicht alle Fragen der
zukunftigen Entwicklung Filderstadts. Wenn es um konkrete Fragestellungen
geht, bleibt es in vielen Fallen zu allgemein. Im Allgemeinen liegt aber auch die
Chance des Raumlichen Leitbilds. So kann die grundsatzliche Frage, in welche
Richtung sich Filderstadt entwickeln soll, beantwortet werden, ohne direkt das
eigentliche Ziel zu zerreden und ohne dass durch zu viele Befindlichkeiten
Stellvertreterkonflikte auf Kosten der Allgemeinheit ausgetragen werden.

Das Raumliche Leitbild stellt damit den Auftakt und eine wichtige Vorarbeit fur
viele nachfolgende Aufgaben dar. Eine davon ist die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans, eine weitere die Erarbeitung einer
Innenentwicklungsstrategie, die fur die Stadtentwicklung auf den Fildern mit
seinen hochwertigen Béden von besonderer Bedeutung ist.

Lassen Sie mich abschlieend an dieser Stelle den an der Erarbeitung des
Raumlichen Leitbilds beteiligten Bilrgerinnen und Blrgern sowie den
Stadtratinnen und Stadtraten fir das grofe Engagement danken und uns allen
viel Erfolg bei der Umsetzung winschen.

édfa'- /afzﬁ f/; |

Christoph Traub
Oberblrgermeister
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2 Kurzfassung — Rdumliche Entwicklung

Das raumliche Leitbild der Stadt Filderstadt dient der Vorbereitung der
anstehenden Fortschreibung der Flachennutzungsplanung.

Wahrend der im Jahr 2012 abgeschlossene ISEK-Prozess (Integriertes
Stadtentwicklungskonzept, 2011; Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2.0,
2014) den Schwerpunkt auf die Formulierung qualitativer Entwicklungsziele und
stadtteilbezogener MalRnahmen und Projekte legte, formuliert das Raumliche
Leitbild flachenbezogene Aussagen zur Entwicklungsperspektive der Stadt. Die
spezifisch neue Qualitat liegt in der Definition rAumlicher Entwicklungsbereiche
und ihrer funktionalen Ausdifferenzierung als Vorbereitung der in der
Flachennutzungsplanung anstehenden Festlegung von Planflachen fir
Wohnbau, Gewerbe und offentliche Infrastruktur und der ergédnzenden
Landschaftsplanung.

Das Raumliche Leitbild definiert vier Handlungsraume:

Urbanes Filderstadt — Entwicklungsband und Mobilitatsdrehscheibe | Der
Stadtteil Bernhausen und in Teilen Sielmingen, mit Flughafen und S-Bahn-
Trasse als bestimmenden Elementen.

Filderstadter Flur — Kulturlandschaft und Vernetzungsraum | Die griine Mitte
der Stadt und zugleich vernetzendes Element zwischen den 5 Stadtteilen.

Wirtschaftsstandort B 27 — Erreichbarkeit und Adresse | Wichtige
Verkehrsachse, Verbindung wichtiger Gewerbeflachen der angrenzenden
Kommunen, grof3tes gewerbliches Flachenpotential innerhalb des Stadtgebiets.

Wohnadresse Filderstadt — Wohnqualitat in der Landschaft | Naturnaher
Wohnstandort mit hoher Wohnqualitat und regional bedeutsamen Infrastrukturen.

Aus den Zielsetzungen der vier Handlungsrdume werden teilraumbezogene
Entwicklungsziele fur die Stadtteile abgeleitet, ergéanzt durch Ubergreifende
qualitative Entwicklungsziele.
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3 Intension und Zielsetzung

3.1 Das ISEK — , Funf bleiben — eins werden*
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Aufgabenstellung

Die Stadt Filderstadt besteht aus finf Stadtteilen, welche durch den
Stadtentwicklungsprozess funktional enger zusammengefihrt werden sollen. Das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept soll fur die Stadt einen Leitfaden der
zukunftigen Entwicklung bilden. Mit dem Leitbild ,Funf bleiben — eins werden* soll
der Grundstein fur ein ,friedliches, engagiertes und gemeinschatftliches
Zusammenleben* gelegt werden.

Zunachst soll durch das ISEK (1.0) eine Grundlage mit Handlungsprogramm fur
das gesamte Stadtgebiet erarbeitet werden. In einem weiteren Schritt werden flr
die einzelnen Stadtteile die MaBnahmen des ISEK 1.0 konkretisiert und in Form
eines ISEK 2.0 im Gemeinderat verabschiedet.

Methodik

Im Jahr 2008 fasste der Gemeinderat der Stadt Filderstadt den Beschluss, ein
Integriertes Entwicklungskonzept aufzustellen. In einem Gemeinderatshearing
wurden im Folgejahr Experten aus der Planungswissenschaft und anderen
Kommunen eingeladen, um einen fachlichen Input fur den
Stadtentwicklungsprozess zu erhalten. Anschlie3end folgte ein so genannter
.Dialogsommer”, welcher die Blrger informieren und motivieren sollte, um eine
rege Beteiligung im Prozess zu erzielen. Ausgehend von einer
Bestandsaufnahme und Starken-Schwachen-Analyse durch eine Projektgruppe
in der Verwaltung, wurden in der Diskussion mit den Gemeinderatsfraktionen
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(Klausurworkshop) und den Birgerinnen und Burgern (Zukunftswerkstatt)
Themenschwerpunkte und Leitbild entwickelt.

Unter Beriicksichtigung dieser Anregungen arbeitete die Verwaltung einen ersten
Entwurf aus, strukturiert in Leitbild, Leitziele und MalRnahmen. In einer
Stadtkonferenz erfolgte eine weitere Riickkopplung mit Biirgerinnen und Bilrgern,
um weitere Anregungen und Leitprojekte aufzunehmen. Die Ergebnisse wurden
in einer Klausurwerkstatt von Gemeinderat und Verwaltung in einen
Uberarbeiteten Entwurf ilbernommen und 2011 auf den jahrlichen Stadtteilfesten
vorgestellt. Nach einer weiteren Arbeitsphase wurde im Dezember 2011 das
ISEK 1.0 im Gemeinderat mit einem Leitzielsystem, ergénzt durch Mal3Bhahmen
und Projekte, beschlossen.

Im darauffolgenden Jahr wurde das ISEK auf Ebene der Stadtteile konkretisiert
und in einem weiteren Beteiligungsprozess in Form einer Stadtteilkonferenz
fortgeschrieben. Dabei wurden die Starken und Schwéchen eines jeden
Stadtteils ermittelt und Ziele und MalRBhahmen sowie dringliche Projekte
herausgearbeitet. Nach Erstellung einer Prioritatenliste wurde das Ergebnis als
ISEK 2.0 verabschiedet.

Ergebnisse

Im ISEK 1.0 wurden zehn Themenbereiche sowie vier Querschnittsthemen
behandelt: Das Leben in den Stadtteilen soll durch eine ausgewogene
Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und Versorgung attraktiv
gestaltet werden. Dabei sind kurze Wege zwischen den Einrichtungen zu
beachten. Zudem soll die Nahmobilitat (Nahverkehrsverbindungen, sichere Ful3-
und Radwege) verbessert werden. Okologische Ansétze bestehen in einer
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich und der
Reduzierung des Energieverbrauchs sowie der Nutzung regenerativer
Energiequellen. In der Wirtschaftsférderung liegt der Fokus auf der
Bestandssicherung und der Schaffung weiterer Arbeitsplatze. Qualitativ
hochwertige Bildungs- und Betreuungsangebote werden im sozialen Bereich als
Ziel formuliert, kulturelle Angebote sollen allen Gruppen offenstehen und den
Integrationsprozess fur Migranten erleichtern. Spezifische Wohnformen fur altere
Birger sollen entstehen, gesundheitsférdernde Angebote auch in Form von
Sport- und Freizeitangeboten bereitgestellt werden.

Die Querschnittsthemen Engagement und Beteiligung, Gender Mainstreaming,
nachhaltige Entwicklung und Identitat sollen in allen Themenfeldern mitgedacht
und berticksichtigt werden.

Das ISEK 2.0 vertieft den gewéahlten Ansatz.
Das Raumliche Leitbild als ISEK 3.0?

Das Raumliche Leitbild schlagt mit seinen raumbezogenen Aussagen die Briicke
zwischen dem ISEK und der anstehenden Fortschreibung des
Flachennutzungsplans. Es konkretisiert die flachenbezogene
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Entwicklungsperspektive der Stadt, die im ISEK-Prozess nicht behandelt wurde.
Dies bedeutet im Umkehrschluss aber, dass das ISEK naturlich weiterhin
Gultigkeit besitzt, das Raumliche Leitbild kein ISEK 3.0 sein kann oder soll.

Am augenfalligsten wird dies fir den sozialen Bereich oder fur die kommunale
Infrastruktur. Hier steht die Stadt, gerade wenn die im Leitbildprozess diskutierte,
offensive Variante eines Wachstums auf 48.000 Einwohner umgesetzt werden
soll, vor grol3en Herausforderungen: Kommunale Angebote missen erweitert
oder neu geschaffen werden; die Integration einer grof3en Zahl neuer
Burgerinnen und Birger muss gelingen — maRRgeblich fir einen solchen Prozess
sind die im ISEK formulierten Ziele.

Das Raumliche Leitbild weist Verknupfungen zum ISEK auf, es kann z.B.
Hinweise geben, wie Infrastrukturen mit tbergeordneten Aufgaben im
gesamtstadtischen Entwicklungskontext zu verorten sind — es erganzt das ISEK,
das jedoch vollumféanglich und in allen formulierten Zielsetzungen weiter gilt.

3.2 Planung im Dialog

Dem Stellenwert der Aufgabe entsprechend, eine rGumliche
Entwicklungsperspektive fir die Stadt zu formulieren, gilt es, alle relevanten
Akteure einzubinden:

=  Politik und Verwaltung: Verwaltungsspitze und zustandige Fachamter,
= Gemeinderat der Stadt Filderstadt, mit seinen 32 Mitgliedern,
= Dialoggruppe: Externe Experten, Burgerexperten.

Das Verfahren wird von der Arge Stadt

= Planungsbiros Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. KG, Stuttgart und
=  pp als pesch partner architekten stadtplaner GmbH, Stuttgart,

begleitet; erganzt durch sektorale Expertisen fur den Bereich
Landschaftsplanung der

= Arge Gruppe fur 6kologische Gutachten Detzel & Matthdus GbR, Stuttgart
und Planungsbiiro Méandle, Aichtal.

Die Erarbeitung des Raumlichen Leitbildes gliedert sich in drei Arbeitsphasen.
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Phase 1 — Analysephase | Evaluierung des ISEKs, Analyse der Ausgangslage
und erganzende Erhebungen. Bevolkerungsvorausrechnung und Erhebung der
Flachenbedarfe fir Wohnbau- und Gewerbeentwicklung als Schwerpunkte. Die
Analysephase bildet die Grundlage fur den Leitbildprozess, zusammen mit den
Leitsatzen des ISEKs wurden die Ergebnisse im abschlielienden Dialog 1 mit
Gemeinderat, Verwaltung und der Dialoggruppe reflektiert. Wesentliche Inhalte
des ersten Dialogs waren die Frage der Identitéat der Stadt Filderstadt und ihrer
kiinftigen Rolle, die Perspektiven der flachenhaften Entwicklung und die
notwendige strategische Ausrichtung zur Forcierung der Innenentwicklung. Als
Zielsetzung der Einwohnerentwicklung wurde ein moderates bis dynamisches
Wachstum (bis zu 48.000 Einwohner) formuliert. Die Aufgabenteilung innerhalb
des Stadtverbunds soll auf ein gemeinsames Zentrum in Bernhausen
ausgerichtet werden, erganzt durch Schwerpunkte in den Stadtteilen.

Phase 2 — Konzeptionsphase | Reflexion der Ergebnisse des Dialog 1,
Erfassung der Entwicklungsoptionen und Formulierung von
Entwicklungsperspektiven als Grundlage des Raumlichen Leitbildes. Der zweite
Dialog diente der Uberprifung konkreter, entwicklungsbezogener Empfehlungen,
die in der ersten Phase durch die Planungsbiiros gemeinsam mit dem
Gemeinderat und der Dialoggruppe erarbeitet wurden; eine zusammenfassende
Darstellung erfolgt im Kapitel 10. Als Ergebnis der zweiten Phase wurde die
Entwurfsfassung des Raumlichen Leitbilds erstellt.

Phase 3 — Konkretisierung und Abschluss | Die letzte Arbeitsphase dient der
umsetzungsbezogenen Uberprufung des erstellten Leitbildentwurfs, unter
Einbeziehung der zustandigen Fachamter, des Gemeinderats und der
Dialoggruppe.
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4 Rahmenbedingungen und Herausforderungen

Die Herausforderungen koénnten gréf3er nicht sein. In kaum einem Raum
innerhalb der Region Stuttgart scheinen die sich widersprechenden
Anforderungen an eine rdumliche Planung weiter auseinander zu liegen, als in
der Stadt Filderstadt: Ein enormer Wachstumsdruck, verursacht durch die
zentrale Lage in der Region Stuttgart und die regional und Uberregional
bedeutsame Infrastruktur, trifft hier auf eine Vielzahl regionalplanerischer und
naturschutzrechtlicher Restriktionen sowie auf die ertragreichsten Béden des
Landes. Auch strukturell bedeutet eine Wachstumsperspektive eine enorme
Herausforderung fur ein historisch gewachsenes Gemeinwesen, das zwar knapp
45.000 Einwohner zahlt, aber immer noch aus funf teilweise landwirtschaftlich
gepragten eigenstandigen Stadtteilen besteht.

4.1 Wachstumsdruck und Selbstverstandnis

Gunstige Standortfaktoren | Der Wachstumsdruck aus der regularen Nachfrage
am Wohnungsmarkt in der Region Stuttgart ist immens, hinzu kommt der seit
dem Jahr 2015 gewachsene Flichtlingszustrom. Mit einem positiven
Wanderungssaldo von zuletzt 23.977 im Jahr 2014, wurde ein langjéahriger
Hoéchststand erreicht (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg,
2016).

Wanderungssaldo
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Abbildung 1: Wanderungssaldo Region Stuttgart 1990 bis 2014 | Quelle: Statistisches
Landesamt Baden-Wirttemberg, 2016; Darstellung: Reschl Stadtentwicklung, 2016

Einer der Wachstumspole innerhalb der Region Stuttgart ist unbestritten der
Sudraum der Region. Hier kumulieren heute schon eine Reihe auf3erordentlich
gunstiger Standortfaktoren: Der internationale Flughafen und die Messe, die
Universitaten Stuttgart und Hohenheim, die nahegelegene Universitat Tlbingen
mit Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie zahlreiche namhafte
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Firmen und attraktive Arbeitgeber. Mit den Autobahnen A 8 und A 81 und der
BundesstralRe B 27 liegt der Raum am Kreuzungspunkt mehrerer Gberregional
bedeutsamer Verkehrsachsen. Attraktive Naherholungsraume wie der
Schonbuch, die Schwabische Alb sowie Bodensee und Schwarzwald liegen
gewissermafien vor der Haustire.

Viele der Einrichtungen bauen ihre Attraktivitat kontinuierlich aus; so etwa der
Flughafen mit dem Ausbau des Blrostandorts Stuttgart Airport-City, dessen
Bedeutung als hochvernetzte Mobilitatsdrehscheibe mit dem Filderbahnhof (ICE-
Halt) kiinftig sicher noch wachsen durfte.

Mit der geplanten Verlangerung der S-Bahn auf den Fildern wird die
Entwicklungsdynamik der Region weiter nach Filderstadt getragen und die
Anbindung der Stadt nochmals verbessert. Es entstehen neue Standortpotentiale
und Entwicklungschancen fir die Stadt.

Wachstumsgrenzen | Der Wachstumsdruck hat aber auch seine negativen
Seiten: Auf Grund hoher Nachfrage steigende Immobilienpreise und fehlende
Angebote werden fir drtliche Gewerbetreibende ebenso wie fur die
Wohnbevdlkerung zu einem Problem. Wachsende Umweltbelastungen,
insbesondere der LaArm des Flughafens und die Belastungen durch einen stetig
zunehmenden motorisierten Individualverkehr, drohen die Lebensqualitat zu
beeintrachtigen. Allen voran die B 27, die Magistrale im Stiden der Region
Stuttgart und Transitachse in den Wirtschaftsraum Reutlingen/Tubingen, stol3t
heute schon haufig an die Grenzen ihrer Kapazitaten; Larm- und
Abgasemissionen stellen eine zusatzliche Belastung dar. Zudem durchschneidet
die B 27, wie eine in Nordsudrichtung verlaufende Barriere, die Filderstadter
Gemarkung und den Naturraum. Sie trennt Tierwelt, klimarelevante Gebiete,
Biotope, Naherholungsrdume und das Wegenetz zwischen den Stadtteilen.

Kulturlandschaft | Diese aul3ergewohnlich giinstigen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen verbinden sich auf den Fildern mit einer besonderen
Kulturlandschaft. In Filderstadt blickt man von den Filderterrassen am Rande des
Schonbuchs auf die Héhenziige der Schwabischen Alb. Hier trifft aber auch eine
dem Wachstumsdruck geschuldete Flachennachfrage auf die ertragreichsten
Bdden des Landes — so wird die Schaffung neuer Siedlungsflachen immer wieder
zum Gegenstand kontroverser Diskussionen. Zur Debatte steht die Sicherung
der ackerbaulichen Nutzung und der landwirtschaftlichen Produktion, wertvoller
Streuobstwiesen und nicht zuletzt einer ganzen Kulturlandschaft. Aufgrund der
zunehmenden Siedlungstatigkeit und der Umweltbelastungen gewinnen auch auf
den Fildern die Sicherung von Freirdumen und der Klimaschutz an Bedeutung.
Freihalterdume fir den Biotopverbund sowie die Durchliftung der
Siedlungsbereiche sind gefahrdet — diese Raume sind jedoch auch im Sinne der
Naherholung besonders schutzbedrftig. Ein verbesserter Hochwasserschutz
fuhrt zur weiteren Reduzierung der fur Siedlungstétigkeit verfligbaren Flache.

Flachenbedarfe fir Wohnen und Gewerbe | Der Wachstumsdruck in
Filderstadt lasst sich auch in Zahlen ausdriicken. Fir die Inanspruchnahme aus
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der Wohnbauentwicklung sind zwei Faktoren maf3geblich: Der Ergédnzungsbedarf
fur die bestehende Bevolkerung und der Bedarf aus der je Szenario
unterschiedlichen Einwohnerveranderung (Mehrbedarf bei Einwohnerwachstum,
Flacheneinsparung bei Rickgang der Einwohnerzahl).

Die Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamts und die
Vorausrechnungen durch das Blro Reschl Stadtentwicklung lassen einen
Bevolkerungszuwachs um 3.000 bis 4.000 Einwohner gegentiber 2014 bis zum
Jahr 2030 durchaus realistisch erscheinen. Der vom Gemeinderat im Rahmen
der ersten Dialogphase formulierte Zielkorridor der Einwohnerentwicklung legt
den Wert von 48.000 Einwohnern als obere Entwicklungsgrenze fest.
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eeeese Unterer Rand @ 48.314
eeeees Oberer Rand veeeetttt
47.000 - RIS
ot L VERTY
i 44 .37 N
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Abbildung 2: Bevélkerungsvorausrechnung Filderstadt des Statistischen Landesamts
Baden-Wirttemberg, 2014 | Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2014;
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung, 2015
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Abbildung 3: Vergleich der Szenarien - Bevolkerung absolut | Quelle: Reschl Stadtentwicklung,
2015

Der mit einem maoglichen Bevilkerungswachstum verbundene Flachenbedarf ist
immens. Zum reinen Wohnflachenbedarf kommt der Flachenbedarf fur
Ausgleichsmaflinahmen aus der Inanspruchnahme hochwertiger Béden und
Naturraume, bei denen mit einem Ausgleichsfaktor von 1,0 bis 2,0 zu rechnen ist
(flachenabhéangig, als Richtwert wird im Folgenden ein Wert von 1,5 angesetzt).
Bei einem Wachstum auf 48.000 Einwohner, werden Wohnbauflachen im
Umfang von 81 Hektar benotigt; rechnet man die Ausgleichsflachen mit einem
Faktor von 1,5 hinzu, ergibt sich ein Gesamtbedarf von 202 ha.

Zusatzlich zu den Flachenbedarfen fur das Wohnen sind die zu erwartenden
Bedarfe fur gewerbliche Nutzungen zu beriicksichtigen. Die Methode der
Gewerbe- und Industrieflachenbedarfsprognose (GIFPRO) liefert hierfiir einen
Orientierungswert. Beriicksichtigt werden die Bedarfe aus drei verschiedenen
Kategorien: Neuansiedlungen, Verlagerungen und Neugriindungen. Uber die
EingangsgrofRe der ,gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten* besteht bei
der Grundannahme einer in etwa gleichbleibenden Erwerbsquote, eine
Abhéangigkeit von der Einwohnerentwicklung. Wie bei den Wohnbauflachen sind
entsprechende Ausgleichsflachen zu bertcksichtigen. Fur die formulierte
dynamische Entwicklungsperspektive, also ein Wachstum auf 48.000 Einwohner,
ergibt sich ein Gewerbeflachenbedarf von 57 Hektar, ein Bedarf inkl.
Ausgleichsflachen von 143 Hektar.

Dem moglichen Zielwert von 48.000 Einwohnern steht damit fur das
Flachennutzungsplanverfahren die Herausforderung gegeniber, insgesamt (inkl.
Ausgleichsflachen) eine Gesamtflache von 345 Hektar zu sichern. Ein Teil des
Bedarfs an Bauflachen kann ausdricklich auch im Innenbereich gedeckt werden
— fur Flachen, die Planungsrechtlich als Innenbereich gelten, missen keine
Ausgleichsflachen nachgewiesen werden.
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Abbildung 4: Wohnbau- und Gewerbeentwicklung: Flachenbedarfe in Abhangigkeit der
Szenarien der Einwohnerentwicklung | Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2015
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Abbildung 5: Flachenbedarfe aus den vorausberechneten Szenarien der
Einwohnerentwicklung; Darstellung als Flachen im MaR3stab der hinterlegten Karte | Quelle:
Berechnung Reschl Stadtentwicklung, Darstellung pp a|s, 2015

Dichte und Gestaltung | Wie also will Filderstadt kiinftig auf den
Wachstumsdruck reagieren und zugleich die Qualitat des Raumes bewahren und
schitzen? Darin steckt mehr als die Frage, ob und wie welche Flache zu
Siedlungszwecken in Anspruch genommen wird. Mit dieser Frage verbindet sich
auch die Frage nach dem Selbstverstandnis der gesamten Stadt und ihrem
Gestaltungswillen. Mit einem ,stadtebaulichen Weiter-so* wird es nicht gehen.
Filderstadt verfiigt heute schon in allen Stadtteilen partiell Giber eine héhere
Dichte als die regionalplanerische Festsetzung fur neue Baugebiete. Der
Spitzenwert innerhalb des Bestandes liegt bei 138 EW/ha, wéhrend neue
Bauflachen gemaf Regionalplan der Region Stuttgart nur einen Dichtewert von
70 EW/ha erreichen missen. Dieser Vergleich zeigt, dass bestehende
Siedlungsstrukturen schon weit mehr als das geforderte Minimum ,leisten” —
allerdings ohne unbedingt richtig Stadt zu sein oder stadtische Qualitaten
auszubilden.

Die stadtebauliche Dichte Filderstadts hat bisher keine adaquate stadtebauliche
Entsprechung gefunden, zu sehr ist der Stadtebau im Ein- und
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Zweifamilienhausbau verhaftet geblieben, ohne je die stadtebaulichen Strukturen
und Raume auszubilden, die einer 45.000-Einwohner-Stadt angemessen sind.
Kinftige Schwerpunktaufgabe der Stadtentwicklung in Filderstadt wird sein, die
notwendigen Wohn- und Gewerbeflachenbedarfe, unter Erlangung einer hohen
stadtebaulichen Qualitat, aus dem baulichen Siedlungsbestand heraus zu
entwickeln.

Einwohner | Integration

Identitat |
Infrastruktur |
Arbeitsteilung

Flache | Dichte |
Landschaftsschutz Bauformen

Abbildung 6: Herausforderungen und Handlungsansétze - Stadtebauliche Qualitat | Quelle:
Reschl Stadtentwicklung, 2015

4.2 Potentiale und Entwicklungsgrenzen

Potentiale des Landschaftsraumes | In Filderstadt vereinen sich eine giinstige
Lage in der Wachstumsregion Stuttgart und hohe naturraumliche Qualitaten. Der
dispersen Siedlungsstruktur geschuldet, bestehen Freirdume zwischen den
einzelnen Siedlungskorpern, die fur die Durchliftung der Ortslagen von
besonderer Bedeutung sind. Ferner stellen diese Zwischenraume ein
verbindendes Element dar, welches punktuell um Infrastruktureinrichtungen
erganzt ist.

Der Landschaftsraum in Filderstadt ist gepragt von hochwertigen naturnahen
Freiraumen mit Gewasserlaufen und Streuobstwiesen sowie ausgedehnten
ackerbaulichen Nutzflachen mit sehr hoher Bodenqualitat. Die Stadt bietet
attraktive Lagen in einer bewegten Topografie, die durch Streuobstbestéande an
den Siedlungsrandern und einen unmittelbaren Anschluss an die
Schonbuchregion von einem hohen Naherholungswert profitieren. Die
Siedlungsraume selbst warten aufgrund ihrer durchgrinten Struktur mit hohen
Freiraumqualitaten auf — Freiflachen werden dementsprechend stark frequentiert.
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Abbildung 7: Potentiale des Landschaftsraumes, siehe Kapitel 9 Plananlagen | Quelle: pp als,
2016

Besondere Beachtung in der weiteren flachenhaften Entwicklung der Stadt muss
den naturschutzfachlichen Restriktionen gewidmet werden. Die Barrierewirkung
der BundesstralRe B 27, die ein Verbindungshindernis fur die Stadtteile darstellt,
den Biotopverbund trennt und ein Hemmnis fur die Durchliftung des
Siedlungsraumes verkorpert, ist zu tberwinden. Prinzipiell sieht sich die Stadt
einem Konflikt zwischen Siedlungsentwicklung und Schutz der Biotope und
Ackerbdden gegenlber. Potential- und Schwerpunktrdume der
Freiflachenentwicklung sind bzw. sollten die griinen Fugen zwischen Bernhausen
und Sielmingen (soweit nicht bereits bebaut, bzw. fiir eine Siedlungsentwicklung
vorgesehen) sowie Plattenhardt und Bonlanden, aber auch die
Vernetzungsraume am Schonbuch sein.

Potentiale fur die Wohnbauentwicklung | Filderstadt verfigt mit der guten
Verkehrsanbindung durch S-Bahn und Flughafen Stuttgart Uber eine exzellente
Ausgangslage als gut erreichbarer Wohnstandort; die B 27 nimmt eine
ambivalente Rolle ein, einerseits zwar gut ausgebaute Verbindung in die Region,
anderseits wegen der haufigen Uberlastung auch Kandidat fiir einen moéglichen
Ausbau. Zukunftige Entwicklungsfaktoren, wie der geplante Filderbahnhof (ICE-
Halt) sowie die Trassenverlangerung der S-Bahn Richtung Neuhausen tber
Sielmingen, werden zu einer weiteren Starkung Filderstadts als Wohnstandort
fuhren. Besondere Nutzniel3er des vorhandenen Mobilitadtsangebotes sind die
Stadtteile Sielmingen und Bernhausen, die jedoch ebenso in héherem Male von
den Belastungen durch den Verkehr betroffen sind. Der letztgenannte Stadtteil
stellt neben Bonlanden einen Versorgungs- und Infrastrukturschwerpunkt im
gesamtstadtischen Kontext dar. Wahrend Bernhausen bereits heute als
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funktionales Zentrum der Stadt fungiert, Gbernimmt Bonlanden eine wichtige
Versorgungsfunktion fur das sudliche Siedlungsgebiet.

+ T
-
; . )

z_—ﬁ;h""';;\" =
.‘E_ .J._ iu__,ﬂ:_; o
S gt ¥

X

P ;

! e .c..’-i-

Ly

W

4 A\ / ER
‘\U_'I‘\__J/\\III:‘\\::) np:-l:!- i =

-

Abbildung 8: Potentiale fur die Wohnbauentwicklung, siehe Kapitel 9 Plananlagen | Quelle: pp
als, 2016

Der Freiraum um die Stadtteile sowie in den Stadtteilen selbst, bietet attraktive
grine Wohnqualitaten. Die Stadtteile Plattenhardt, Bonlanden und Harthausen
profitieren in diesem Kontext in besonderem Mal3e von den bestehenden
Freiraumqualitdten. Nachverdichtungspotentiale sind in allen Stadtteilen
vorhanden, ihre Entwicklung muss Gegenstand eines
Innenentwicklungskonzepts sein. Diesen kommt eine besondere Bedeutung zu,
da die Entwicklungsfahigkeit der Stadt im AuRenbereich durch
naturschutzrechtliche Restriktionen eingeschrankt ist. Bei der zukinftigen
Wohnflachenentwicklung ist ein behutsames Vorgehen von hoher Wichtigkeit, da
die grinen Standortqualitdten von den Entwicklungs- und
Verdichtungspotentialen nicht in Mitleidenschaft gezogen werden dirfen. Als
Potential- und Schwerpunktraum der Wohnflachenentwicklung bietet sich der
Verknuipfungsbereich Plattenhardt Gber Bonlanden und Harthausen Richtung
Sielmingen-Sid an.

Potentiale als Mobilitatsdrehscheibe | Ein hohes verkehrliches und
wirtschaftliches Potential bietet die Mobilitdtsdrehscheibe um den Flughafen
einschlie3lich Autobahn, Bundesstral3e sowie schienengebundenem Nahverkehr
und zukinftigem Filderbahnhof (ICE-Halt). Der nérdliche Gemarkungsbereich
Filderstadts ist bereits heute von der flachenhaften Infrastruktur des Flughafens
gepréagt — jedoch ohne Anbindung an die Terminals — sowie dem Frachtbereich in
unmittelbarere Nahe zum Stadtteil Bernhausen. Letzterer unterliegt, aufgrund
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einer stetig steigenden Nachfrage im Luftverkehr, einem besonderen
Entwicklungsdruck. Die S-Bahn-Linie 2 und die BundesstralRe B 27, deren
Ausbau in Planung ist, stellen Entwicklungsstrange mit besonderer Impulskraft
fur das gesamte Stadtgebiet dar. Ein zuséatzlicher Bedeutungsgewinn des
Schienennahverkehrs geht mit dem geplanten Ausbau der Trasse bis
Neuhausen inklusive neuem Haltepunkt in Sielmingen einher.
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Abbildung 9: Potentiale als Mobilitatsdrehscheibe, siehe Kapitel 9 Plananlagen | Quelle: pp als,
2016

Bestehende Gewerbeagglomerationen konzentrieren sich auf die Bereiche um
den Flughafen, die S-Bahn und die Bundesstral3e. Der stadtische Einzelhandels-
und Dienstleistungsschwerpunkt befindet sich in Bernhausen. Die glnstigen
verkehrlichen und wirtschaftlichen Voraussetzungen bieten jedoch nicht
ausschlie3lich Vorteile fur Filderstadt. So fuhrt neben einer hohen Auslastung der
Bundesstral3e B 27 und deren Barrierewirkung ein hohes gewerbliches
Verkehrsaufkommen in den Stadtteilen zu Konflikten.

Auch stehen gewerbliche Bestandsgebiete teilweise vor Herausforderungen: Fir
das Gewerbegebiet Emerland muss eine schlissige funktionale Ausrichtung
gefunden werden, die das gegebene Spannungsfeld zwischen der
erhaltenswerten landschaftlichen Einfassung, der Funktionen als
Arbeitsplatzstandort und der Nahe zu Wohnnutzungen berticksichtigt. Der
Siedlungsbereich Sielmingen-Nord steht, aufgrund der geplanten S-Bahn-
Anbindung vor einem Transformationsprozess, dessen oberste Zielsetzung eine
vertragliche Nachbarschaft zu vollig anders ausgerichteten benachbarten
Strukturen sein muss.
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Potentiale als Wirtschaftsstandort | Fir die wirtschaftliche Entwicklung kann
die Stadt ebenso von der dargestellten, exzellenten Ausgangslage innerhalb
einer wirtschaftsstarken Region profitieren. Verschiedene gewerbliche
Schwerpunkte bieten sich fir eine Entwicklung an: Entlang der B 27 wéren
flachenintensivere Nutzungen denkbar, der Ortseingang Bernhausen kénnte
durch klassisches Gewerbe in héherer Dichte erganzt werden, am geplanten S-
Bahn-Halt Sielmingen-Nord findet sich ein idealer Standort fur
Dienstleistungsnutzungen. Auf Grund der knappen Flachenverfiigbarkeit im
Filderraum mussen aber vor allem die endogenen Bedarfe Bertcksichtigung
finden: Ortsansassige Betriebe benétigen Erweiterungsflachen, oder denken
Uber eine Betriebsverlagerung innerhalb des Stadtgebiets nach.
Betriebsverlagerungen kénnten auch aus stadtebaulichen Erwagungen heraus
angestrebt werden. All dies fuihrt zu Bedarfen, die vorrangig, vor der Ansiedlung
neuer Betriebe, befriedigt werden miissen. Auch im gewerblichen Bereich bietet
sich die Chance der Innenentwicklung: Altere Gebiete befinden sich, vor allem
durch den wirtschaftlichen Strukturwandel, in einem Transformationsprozess, der
uber die Verlagerung von Betrieben zu einer neuen Schwerpunktsetzung und
Nachnutzung dieser Gebiete flihren kann.

Restriktionen und Flachenverfligbarkeit | Die Grenzen der Entwicklung
Filderstadts werden im Wesentlichen durch die begrenzte Flachenverfligbarkeit
vorgegeben. Eine Begrenzung der flachenhaften Entwicklung ergibt sich
zunachst aus den verbindlich zu berticksichtigenden Restriktionen: Die in der
Regionalplanung definierten Vorranggebiete (regionale Grinzige und
Grlnzasuren), die naturschutzrechtlichen Restriktionen
(Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Biotope), sowie die Ausschlussflachen
des Hochwasserschutzes.
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Abbildung 10: Restriktionen und Flachenverfugbarkeit, siehe Kapitel 9 Plananlagen | Quelle:
pp als, 2016

Als limitierende Faktoren, die entweder einen Abwégungsprozess notwendig
machen oder die Art der Entwicklung einschranken, missen weitere
Restriktionen bertcksichtigt werden: Die regionalplanerisch festgelegten
Vorbehaltsgebiete (Gebiete Forstwirtschaft/Wald und Landwirtschaft), die
Larmschutzzone des Flughafens und weitere Ausschlussflachen, wie sie sich aus
der 6kologischen Betrachtung des Planungsraums ergeben (Streuobstwiesen,
Flachen fur den Biotopverbund sowie Flachen fur die Durchluftung der
Siedlungskorper).

Zwei Wege fuhren aus diesem Dilemma: Einerseits muss bei der Neuausweisung
von Bauflachen auf eine hohe Dichte geachtet werden — gesichert durch einen
entsprechenden stadtebaulichen Qualitdtsanspruch, der eine nachhaltige,
langfristige Nutzung der Quartiere garantiert. Darliber hinaus muss eine
Entwicklung im bestehenden Siedlungsgeflige angestof3en werden — eine hohere
bauliche Dichte bei Neubauvorhaben und das Schliel3en von Baullicken stellen
die wichtigsten Ansétze in der Innenentwicklung dar.
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5 Handlungsanséatze und Konsequenzen
Wachstum gestalten

Aus dem formulierten Erfordernis Einwohner und Integration, Flache und
Landschaftsschutz, Dichte und Bauformen, Identitat, Infrastruktur und Wirtschaft
mit einem hohen Anspruch an die stadtebauliche Qualitat zu verknipfen, folgen
die Leitsatze fur das Raumliche Leitbild der Stadt Filderstadt:

Dreifache Innenentwicklung

In Filderstadt trifft ein hoher Siedlungsdruck auf eine Vielzahl von Restriktionen,
die eine AuRRenentwicklung gerade fir Wohnbau nur in Gberschaubarem MaRRe
zulassen. Im Sinne einer nachhaltigen, flachensparenden Siedlungsentwicklung
muss als oberstes Ziel eine konsequente Umsetzung aller Potentiale im
Innenbereich verfolgt werden. MalRnahmen zur Innenentwicklung erschépfen sich
dabei nicht allein in der Aktivierung und Entwicklung von Bauliicken, Leerstanden
und Brachen. Vielmehr ist das Ausschopfen von Nachverdichtungspotentialen
und vor allem auch die Transformation des Bestands eine zentrale Aufgabe der
weiteren stadtrdumlichen Entwicklung der Stadt Filderstadt und ihrer Stadtteile.

= Flachenpotentiale im Innenbereich mit bestehendem Baurecht (Baulticken,
Leerstdnde und Brachen) sollen zlgig aktiviert und entwickelt werden.

=  Fur die Entwicklung von Nachverdichtungspotentialen und die
Transformation des Siedlungsbestands ist der notwendige planerische
Rahmen zu schaffen. Eine Entwicklung muss in informellen Planungen, wie
z. B. Quartiers- oder Stadtteilentwicklungskonzepten vorbereitet und durch
die verbindliche Bauleitplanung gesichert werden. Nur so lassen sich die
bestehenden Wohngebiete weiterentwickeln und der Umbau der Ortszentren
voranbringen.

=  Zugleich sind in den Stadtteilen die bestehenden Freiraumqualitaten gegen
die Notwendigkeit der Innenentwicklung abzuwégen und baurechtlich zu
sichern. Mehr noch: die bestehenden Freiraumqualitaten — die Qualitat der
offentlichen Raume und deren Funktion fur Wohnqualitét und Naherholung —
sind zu erhalten und auszubauen.

Fur die Innenentwicklung bedarf es einiger verbindlicher Grundsétze, Spielregeln
und Plane, die im Rahmen einer Innenentwicklungskonzeption erst noch im
Detail zu erarbeiten sind. Wichtigster Grundsatz dabei: eine Abwagung erfolgt
nur auf Quartiersebene, daher keine Einzelfallentscheidungen! Auf der
Betrachtungsebene des Quatrtiers sind die Fragen der Gebietsvertraglichkeit, der
Bedeutung der Freiflachen oder des Nachbarschaftsschutzes zu erdrtern. Um
transparente, nachvollziehbare Entscheidungen in breiter Akzeptanz zu
ermdglichen, bedarf es eines robusten, fur alle Akteure verbindlichen Rahmens:
Ein Innenentwicklungskonzept definiert von 6ffentlicher Seite verbindlich
festgelegte Vorgaben zur Sicherung der funktionalen und stadtebaulichen
Qualitat und beschreibt so den Spielraum, den private Akteure fir die
Entwicklung nutzen kénnen.
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Sicherung der landschaftsraumlichen Qualitét

Der Erhalt der Kulturlandschaft mit ihren Streuobstwiesen und ihren
ertragreichen Boéden hat in Filderstadt einen hohen Stellenwert. Dazu zahlen
auch der Erhalt von Frischluftschneisen, Wanderkorridoren und
Retentionsflachen fur den Hochwasserschutz sowie die Erfordernisse des
Klimaschutzes sowie der notwendigen Anpassungen an den Klimawandel.
Aufgrund der hohen Bevoélkerungsdichte und der hohen Nachfrage fir
Naherholungsmadglichkeiten, hat auch die Sicherung solcher Angebote eine
grol3e Bedeutung bei der Frage der kiinftigen Siedlungsentwicklung.

Mafvolle AuRenentwicklung

Trotz der gro3en Bedeutung von klimatisch und 6kologisch bedeutsamer
Kulturlandschaft und der Béden, wird auch kinftig die Inanspruchnahme von
Flachen im AuRenbereich notwendig sein. Dabei sind allerdings hochste
stadtebauliche Mal3stabe anzulegen: Es sollen stadtische Quartiere entstehen,
die eine breite typologische Mischung erganzt durch eine hohe Qualitat des
offentlichen Raums bieten. Nur so ist es schlie3lich auch méglich die Anspriiche
an die Wohnqualitat mit der erforderlichen Dichte in Einklang zu bringen.

Flachen fur die kunftige AuRenentwicklung festzulegen, bleibt dem anstehenden
Flachennutzungsplanverfahren vorbehalten. Es gibt allerdings fur die
Siedlungsstruktur bedeutsame Fugen und Siedlungsréander, die verbindlich
festgeschrieben werden kénnen und sollten, bzw. in der Regionalplanung oder
durch entsprechende naturschutzrechtliche Restriktionen bereits festgeschrieben
sind (vgl. Kapitel 4.2). Fir die Lesbarkeit der Siedlungsstruktur besonders
wichtig:

= Die Fuge zwischen Bonlanden und Plattenhardt;
= die Grenzen des Gebiets Emerland;

= die Griunzasuren zwischen Sielmingen und Neuhausen, zwischen
Sielmingen und Bonlanden und zwischen Plattenhardt und Stetten
(deckungsgleiche Vorgabe im Regionalplan).

Generell werden die Siedlungsrénder aller Stadtteile weitgehend durch regionale
Griunzlge oder Zasuren, bzw. durch Landschaftsschutzgebiete festgeschrieben.
In der Konsequenz stehen nur wenige Flachen fir eine Entwicklung tatsachlich
zur Verfligung.

Die gewerbliche Entwicklung soll vorrangig an der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur und deren Leistungsfahigkeit orientiert werden. So bieten
sich die Flachen in Flughafennéhe oder an der S-Bahn-Verlangerung vor allem
fur Dienstleistungsnutzungen an, die B 27 bietet Raum fir flachenintensive
Betriebe; im Gebiet Emerland sollen, soweit weiterhin eine gewerbliche Nutzung
angestrebt wird, kleine Betriebe, wie z. B. Handwerker und kommunale
Nutzungen angesiedelt werden. Als wichtige Zielsetzung fiir alle Ansiedlungen
gilt durchweg, eine hohe Arbeitsplatzdichte zu erzielen.
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Abbildung 11: Raumnutzungskarte fir den Bereich Filderstadt | Quelle: Regionalplan der
Region Stuttgart, 2010

Gesamtstadtische Aufgabenteilung und Stadtteilidentitaten

Filderstadt entstand 1975 im Zuge der Gebietsreform aus fiinf eigenstandigen
Gemeinden landlicher Pragung. Allerdings wurde damals, in der neuen und
gleichberechtigten Stadtstruktur, die Rolle eines tibergeordneten Stadtzentrums
nicht vergeben. Dieses Fehlen eines ablesbaren Stadtzentrums stellt heute ein
zunehmend spurbares Defizit dar — nicht nur in der AuRenwahrnehmung,
sondern besonders auch im Sinne in der koordinierten und auf Aufgabenteilung
basierenden Stadtentwicklung. Im ISEK wurde im Jahr 2011 die Formel
entwickelt ,Funf bleiben eins werden®. Dahinter verbirgt sich die Aufgabe, funf
starke Identitaten zu bewahren und daraus ein wahrnehmbares und
unverwechselbares Profil zu schaffen. Damit ist auch die Aussage verbunden,
funf klar ablesbare Siedlungskdrper und Charaktere zu bewahren, die nicht
baulich, aber ideell zusammenwachsen sollen.

Diese semantischen Ldsungen tduschen dartiber hinweg, dass eine
Hierarchisierung der Stadtteile, und damit in Ansatzen auch eine Arbeitsteilung,
bereits besteht. Zentraler Ansatz fiir die weitere Entwicklung der Gesamtstadt
und die Profilbildung der Stadtteile muss eine kooperative Aufgabenteilung
innerhalb der Fiinfergemeinschaft sein: Wichtige Einrichtungen sollen nur noch
an zentralen Standorten vorgehalten werden, spezifische Schwerpunkte der
Stadtteile herausgebildet werden.

Bernhausen ist als grof3ter Stadtteil und durch seine Infrastrukturausstattung
heute bereits das faktische Zentrum der Stadt Filderstadt; die regionalplanerische
Festlegung als Standort flr zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte erganzt
diese Schwerpunktsetzung. Die Ergebnisse des Gemeinderats- und
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Burgerdialogs formulieren dariiber hinaus ein klares Mandat fur einen zentralen
Verwaltungssitz in Bernhausen — bei gleichzeitiger Schaffung von Burgerbiros in
den anderen Stadtteilen.

Bonlanden kommt die Funktion als lokaler Versorgungsschwerpunkt innerhalb
der stidlichen Stadtteile zu. Die anderen Stadtteile, Harthausen, Plattenhardt und
Sielmingen weisen eigene Schwerpunkte auf und kénnen spezifische Aufgaben
innerhalb des stadtischen Verbundes bernehmen. Die jeweiligen,
charakterlichen Eigenheiten mussen als identitatsstiftende Merkmale identifiziert
und gestarkt werden.

Freizeitinfrastrukturen kdnnten dezentral entstehen, ausgerichtet an der
Freiraumvernetzung innerhalb der Filderstadter Flur und damit fur alle Stadtteile
gleichermal3en gut erreichbar.
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6 Raumliches Leitbild — Vier Handlungsraume

Das Raumliche Leitbild fir die Stadt Filderstadt benennt vier Handlungsraume,
welche stadtteilibergreifende Handlungszusammenhange beschreiben. Fir die
Stadtteile ergibt sich weder eine direkte Zuordnung zu einem Handlungsraum,
noch gelten alle handlungsraumbezogenen Zielsetzungen durchgéangig fir alle
Stadtteile, welche in diesen Handlungsraum fallen.

Die fur die Handlungsraume formulierten Zielsetzungen bilden, als Kern des
R&aumlichen Leitbilds, den tbergreifenden, konzeptionellen Ansatz. Eine
stadtteilbezogene Konkretisierung erfolgt im nachsten Kapitel.

Unsanes Filderstﬂdt

Wohna

Wirtschaftsstandort B 27

Abbildung 12: Vier Handlungsraume fiir Filderstadt | Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016;
Kartengrundlage Stadt Filderstadt
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6.1 Urbanes Filderstadt — Entwicklungsband und
Mobilitatsdrehscheibe

Ausgangslage

Der nordliche Teil Filderstadts verfligt mit den regional bzw. tGberregional
bedeutsamen Infrastrukturen S-Bahn und Flughafen/Stuttgart Airport City tGber
ein herausragendes Entwicklungspotential. Gerade mit den Neuplanungen (S-
Bahn-Verlangerung, Filderbahnhof) bietet sich die Mdglichkeit, direkt an der
Entwicklung der wirtschaftsstarken Metropolregion zu partizipieren — Chancen,
die sich keiner anderen Mittelstadt in diesem Mal3e bieten.

Die Genese als selbstandige Gemeinden landlicher Pragung bleibt zwar, vor
allem in den Kernbereichen, lesbar. Fir Bernhausen und Sielmingen (-Nord)
steht jedoch ein Transformationsprozess an: Die Antwort auf den hohen
Siedlungsdruck und die Flachenknappheit im Auf3enbereich muss eine
Entwicklung zu urbanen Strukturen mit hoher Wohn- und Arbeitsplatzdichte sein.

Bernhausen Ubernimmt in Teilbereichen (Einzelhandel, Dienstleistungen) bereits
die Funktion eines gesamtstadtischen Zentrums; diese faktische
Schwerpunktsetzung wurde bisher jedoch noch nicht als explizite Zielsetzung in
Ubergeordnete Planungen Gbernommen.

Zielsetzungen

» Forcierung der Innenentwicklung, vor allem im Sinne der Nachverdichtung
zentraler Bereiche, unter Wahrung identitatsstiftender historischer Strukturen.
Preis- und angebotsdifferenzierte Wohnbauentwicklung zur Abdeckung der
unterschiedlichen Bedarfe. FlUr die wachsende Gruppe alterer Personen missen
geeignete Wohnangebote vorgesehen werden.

» Entwicklungsbegleitende Umsetzung hoher Freiraumqualitéaten im 6ffentlichen
Raum; Sicherung der Fu3- und Radwegeverbindungen in die Filderstadter Flur;
Naherholungsangebote ausbauen, Orientierung der Naherholungsangebote
vorzugsweise Richtung Wald, Obstwiesen und Wiesenflachen.

» Chance der Nahe zum Flughafen nutzen; Ansiedlung von
Dienstleistungsnutzungen (Ausbau Stuttgart Airport-City) im Stadtteilkontext,
Prufung von dariber hinausreichenden Wachstumsimpulsen fir den gesamten
Handlungsraum.
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» Dezidierte AuRenentwicklung orientiert an den Verkehrsachsen (z. B.
Echterdinger Stral3e), die eine Verstadterung bereits vorwegnehmen
(bestehende S-Bahntrasse, Achse Bernhausen — Sielmingen-Nord); Primat der
Innenentwicklung beachten. Wohnen in héherer Dichte; mehrgeschossige
gewerbliche Nutzungen, Arbeitsplatzpotential beachten.

» Funktionale Definition und Auspragung in den Ubergangsbereichen;
Transformation von Emerland fiir Wohnnutzungen, oder alternativ als Standort
fur Gewerbe kleinere Betriebe (z. B. Handwerk) und kommunale Infrastruktur.

» Fleinsbach als verbindendes Element zwischen den Stadtteilen Bernhausen
und Sielmingen aufwerten, Zugénglichkeit und Erlebbarkeit des Bachlaufes durch
Aufwertungs- und Renaturierungsmafinahmen verbessern (auf Grundlage des
vorliegenden Gewésserentwicklungskonzepts).

» Landwirtschaftliche Betriebe als bedeutenden Bestandteil der zukinftigen
Entwicklung beriicksichtigen; Sicherung der landwirtschaftlich nutzbaren
Ackerflachen, ertragreichste Boden des Landes bewahren.

6.2 Filderstadter Flur — Kulturlandschaft und Vernetzung

Ausgangslage

Die geografische Mitte der polyzentrischen Siedlungsstruktur Filderstadts ist grin
und landwirtschaftlich gepragt: Ackerbau, kleine Bachlaufe und die historisch
bedingt vor allem in Siedlungsndhe vorhandenen Streuobstwiesen beherrschen
das Bild. Ein gedachtes Band hoher Freiraumqualitat verlauft von der griinen
Fuge zwischen Bernhausen und Sielmingen im Norden, bis zum Schénbuch im
Suden, einem wichtigen Naherholungsraum der Region.

Den Freiraumen kommen stadtklimatische und 6kologische Aufgaben zu: Sie
sichern die Durchliftung der Siedlungsbereiche und bilden einen Biotopverbund.
Sie werden jedoch durch die B 27, als teilweise untberwindbare Barriere,
durchschnitten.

Die Filderstadter Flur besitzt eine Doppelrolle: Trennung des gebauten
Stadtgeflges einerseits, Freiraumverbund anderseits: Der Flur kommt eine
Schlisselfunktion fir den Ful3- und Radwegeverbund zwischen den Stadtteilen
Zu; sie Ubernimmt eine wichtige Funktion als wohnortnaher Erholungsraum und
Standort wichtiger Infrastrukturen.
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Zielsetzungen

» Charakteristische Landschaftselemente sichern und ausbauen: 6kologische
Lebensraume erhalten: Streuobstwiesen, Gewasserlaufe mit hochwertigen
Freiraumen, Wald; hochwertige Flachen der Landwirtschaft erhalten;
Naherholungsfunktion starken.

» Biotope und Biotopkomplexe mit besonders und streng geschitzten Pflanzen-
und Tierarten erhalten und den Verbund starken.

» Stadtklimatische Funktion sichern, Frischluftschneisen freihalten;
Vorrangbereiche Griinvernetzung von weiterer Siedlungsentwicklung
ausschlieRen und nach Mdglichkeit fur Ausgleichsmafinahmen nutzen. Erhalt
des Grunverbunds im Siden als ,,Grune Lunge” (Kaltluftentstehungsgebiete,
Schonbuch).

» Verknipfungsraum als Freiraumverbund zwischen den Stadtteilen schaffen,
Trennung B 27 Uberwinden; Freiraumvernetzung in die Siedlungsbereiche
fortsetzen (Fuge Plattenhardt/Bonlanden, Bernhausen/Sielmingen); Vernetzung
mit dem Schdnbuch und seinen angrenzenden Streuobstlagen, grine Fuge
erhalten.

» Grine Mitte als Leitthema in Gibergeordnete Planungen tbernehmen;
Freiraumbander in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung definieren;
Freizeitinfrastruktur einbinden (Sportstatten, Fildorado); bauliche Entwicklung der
Siedlungsrander zur rdumlichen Bestimmung der gedachten griinen Mitte als
erlebbarem Freiraum nutzen.

6.3 Wirtschaftsstandort B 27 — Erreichbarkeit und Adresse

Ausgangslage

Die BundesstralRe B 27 vernetzt den Filderraum mit der Region. Durch den
zentralen Verlauf im Stadtgebiet ist sie eine wichtige ,,Adresse” und prasentiert
als ,Schaufenster” die Stadt nach auf3en. Mit den ausgedehnten Gewerbeflachen
in Bonlanden liegt der neben Bernhausen wichtigste Gewerbestandort der Stadt
direkt an der B 27. Wichtige Gewerbeflachen der Nachbarkommunen liegen
ebenfalls an dieser Verkehrsachse.

Als hochbelasteter Verkehrskorridor bildet die B 27 eine Barriere, die sowohl in
der landschaftlichen Vernetzung, als auch fur das Ful3- und Radwegenetz eine
Herausforderung darstellt; eine hohe Larm- und Emissionsbelastung beschrankt
die angrenzenden Bereiche in ihrer Entwicklung auf gewerbliche Nutzungen.

Auf Grund der knappen Flachenverfligbarkeit gilt aber gerade fir die Entwicklung
dieses groRen gewerblichen Potentials der Grundsatz, dass einer gewerblichen
Flacheninanspruchnahme auch ein entsprechend hohes Arbeitsplatzpotential
gegeniberstehen muss. Ein mégliches Bevdlkerungswachstum bedeutet auch,
dass neue Arbeitsplatze fur die Wohnbevdlkerung in erheblichem Umfang
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bendttigt werden — die Wohnbauentwicklung muss mit der Schaffung von
Arbeitsplatzen zusammengedacht werden. Unter dieser Pramisse werden
niederwertige Nutzungen bewusst ausgeschlossen.

Zielsetzungen

» Gewerbeachse B 27 weiterentwickeln, interkommunale Anséatze (Leinfelden-
Echterdingen, Aichtal) verfolgen; Konzentration der gewerblichen Nutzungen an
den Anschlussstellen der Bundesstral3e 27 und Optimierung der Anbindung;
Abwagung der tatsachlichen Notwendigkeit gro3flachiger Gewerbeansiedlungen;
Ansiedelung von arbeitsplatzintensivem Gewerbe.

» Ein Ausbau der B 27 darf nur erfolgen, wenn begleitend die Larmproblematik
angegangen wird und ein besonderes Augenmerk der Herstellung von
Querungsmoglichkeiten (auch als Grinbriicken zur Vernetzung der
Lebensraume) gilt.

» Konkurrierende Zielsetzungen fir die Filderstadter Flur berticksichtigen,
funktionale Vernetzung des Stadtgebiets sichern; Biotopverbund verbessern,
stadtklimatische Freihalteraume berlcksichtigen.

» Freihaltung einer moglichen Schienentrasse entlang der Bundesstralie B 27,
nach Aichtal und in die Region Neckar-Alb, fiir zuklinftige Entwicklungen.

6.4 Wohnadresse Filderstadt — Wohnqualitat in der Landschaft

Ausgangslage

Die Siedlungsstruktur der drei stdlichen Stadtteile Bonlanden, Harthausen und
Plattenhardt, sowie des sudlichen Teils Sielmingens, wird durch doérfliche
gepragte Kerne und typische, monofunktionale Siedlungserweiterungen der
Nachkriegsjahrzehnte mit teilweise hohen Wohndichten gepragt; die
Stadtteilzentren weisen stadtebauliche Defizite auf, verfigen teilweise aber auch
Uber sehr attraktive, historische Ensembles.

Der sudliche Teil der Stadt liegt abseits des Fluglarms, Plattenhardt und
Bonlanden dariber hinaus in direkter Nachbarschaft zu den Auslaufern des
Schonbuchs; der Handlungsraum charakterisiert sich durch eine
aulRergewdhnliche Lagegunst als hochwertiger Wohnstandort mit einem guten
Infrastrukturangebot. Innerhalb der Gesamtstadt verflgt Filderstadt-Sid tber die
grofiten Wohnflachenpotentiale im Aul3enbereich.

Zielsetzungen

» Entwicklung der Stadtteilzentren, Verbesserung der funktionalen und
stadtebaulichen Qualitat, weitere Profilierung als qualitatvoller Wohnstandort.
Bonlanden tbernimmt die Funktion eines lokalen Versorgungsschwerpunkts, die
weiteren Ortskerne beschranken sich aus dem jeweiligen Stadtteil.
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» Malvolle Innenentwicklung unter Bertcksichtigung der historischen Kerne und
des dorflichen Charakters; Ausbau und Starkung der Versorgungsfunktion.
Bedarfsgerechte AuRenentwicklung in héherer Dichte, unter Beachtung der
stadtebaulichen Qualitat.

» Starkung der Wohnquartiere, denken im Quartiersbezug; Schaffung einer
sozialen Mischung, Preis- und Angebotsdifferenzierung in der
Wohnbauentwicklung; Schaffung von generationeniibergreifenden bzw.
seniorengerechten, barrierefreien Wohnangeboten.

» Erhalt und Ergdnzung der Grinvernetzung und funktionale
Ausdifferenzierung; Vernetzung zum Schénbuch; Aufwertung der Qualitaten des
Frei- und Landschaftsraumes. Renaturierung und Aufwertung der Flie3gewasser.

» Plattenhardt und Bonlanden funktional zusammendenken, jedoch lesbare
Siedlungsstrukturen erhalten; Starkung der griinen Fuge Bonlanden/Plattenhardt
auch als wohnortnaher Griinbereich mit landschaftsvertraglichen
Freizeitangeboten.

-
= insaasiaon
o o

Abbildung 13: Raumliches Leitbild Filderstadt, siehe Kapitel 9 Plananlagen | Quelle: pp als,
2016
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7 Zielsetzungen auf Stadtteilebene

Entwicklungsziele fur die einzelnen Stadtteile ergeben sich in wesentlichen
Teilen aus der Gesamtschau der Stadt, gegliedert in Handlungsraume (vgl.
Kapitel 6).

Wie bereits im ISEK erarbeitet, unterscheiden sich die Stadtteile aber sowohl im
innerhalb des ISEK-Prozesses erarbeiteten Selbstverstandnis der jeweiligen
Rolle als Stadatteil, als auch fur einzelne Teilaspekte in den Zielsetzungen, die
stadtteilbezogen von der handlungsraumbezogenen Perspektive abweichen
kdnnen, bzw. diese konkretisieren.

7.1 Bernhausen

Als groRtem Stadtteil und als urbaner Teilbereich im ISEK als der STADT-Teil
charakterisiert, kommt Bernhausen eine Sonderrolle zu: Mit der grol3ten N&he zu
den Mobilitatsknoten und der Mdglichkeit, sich kinftig als Standort zentraler
Einrichtungen fur die Gesamtstadt zu profilieren, verbindet sich die Chance, in
stadtisch gepragten Strukturen eine héhere Dichte innerhalb der bestehenden
Kerngebiete umzusetzen und so in besonderem Mafl3e an der angestrebten
Einwohnerentwicklung zu partizipieren. Hier Uberlagern sich die Handlungsraume
Urbanes Filderstadt, Filderstadter Flur und Wirtschaftsstandort B 27. Bernhausen
befindet sich entwicklungstypologisch an der Schwelle vom Dorf zur Stadt,
entsprechend unterschiedliche Bautypologien verleihen vor allem dem zentralen
Bereich ein uneinheitliches, von wechselnden stadtebaulichen Paradigmen
gepragtes Bild.

Zielsetzungen

» Ausbildung Bernhausens als funktionales Zentrum stadtischer Pragung, klare
Abgrenzung in der Aufgabenteilung innerhalb des Stadtverbundes; Stadtumbau
und Nachverdichtung entlang der Karlstral3e, Ausschopfung vorhandener
Potentiale; Zentralisierung von Teilbereichen der 6ffentlichen Verwaltung,
Entwicklung groR3flachiger Einzelhandelsangebote.

» Weiterentwicklung Bernhausens als Wohn- und Gewerbestandort mit hoher
Dichte; Einbindung der Potentiale aus der aul3ergewdhnlichen Lagegunst an
Flughafen, Messe, Filderbahnhof (ICE-Halt), Airport-City-Nord.

» Erhalt und Verbesserung der Freiraumqualitét (insbesondere durch
Griunanlagen) zur Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat und als
Ausgleich der angestrebten hoheren baulichen Dichte sowie des unter
Erholungsgesichtspunkten wenig attraktiven Umfelds. Stadtnahe Freibereiche als
Standort von Sport- und Freizeitinfrastrukturen mit gesamtstadtischer Bedeutung.

» Zuganglichkeit und Erlebbarkeit der FlieRgewasser Katzenbach/Endelbach
und Fleinsbach verbessern, Burgerpark am Katzenbach schaffen;
Renaturierungsmalnahmen entlang des Gewasserlaufs durchfiihren,
Fortsetzung in den Innenbereich.
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» Orientierung der gewerblichen Nutzungen am Handlungsraum
Wirtschaftsstandort B 27 unter Bertcksichtigung eines interkommunalen
Ansatzes mit Leinfelden-Echterdingen.

7.2 Sielmingen

In Kernbereichen landlich/dorflich gepragt, bekam Sielmingen auf Grund des
starken sozialen Zusammenhalts den Zusatz my home is my castle. Wahrend der
sudlich gelegene historische Kern eher den Handlungsrdumen Wohnadresse
Filderstadt und Filderstadter Flur zugerechnet werden kann, bieten sich fur den
nordlichen, gewerblich gepragten Bereich &hnliche Entwicklungschancen wie fir
Bernhausen; mit der geplanten S-Bahn-Verlangerung gelten hier die
Perspektiven des Handlungsraums Urbanes Filderstadt.

Zielsetzungen

» Starkung und Aufwertung des Zentrums. Moderate Nachverdichtung, Erhalt
der Wohnqualitat und der zugehdrigen Infrastrukturen.

» Schaffung neuer Flachen fur Gewerbe und Wohnen in Sielmingen-Nord (Nahe
S-Bahn-Verlangerung), Beriicksichtigung der Bedarfe von kleinen Betrieben und
Handwerkern. Auf Grund der groRen Néhe zu den Siedlungsschwerpunkten
muissen Ansiedlungen in diesem Bereich daran gemessen werden, welches
Arbeitsplatzpotential sie schaffen.

» Priifung eines interkommunalen Ansatzes mit Neuhausen in der Entwicklung
gewerblicher Flachen.

7.3 Plattenhardt

Der Gipfel der Filder, wie Plattenhardt im ISEK attribuiert wird, charakterisiert sich
durch seine ruhige Lage und die N&dhe zum Schonbuch als Wohnstandort mit
hoher Qualitat innerhalb des Handlungsraums Wohnadresse Filderstadt. Mit der
Filderklinik liegt eine regional bedeutsame Einrichtung in Plattenhardt,
Volkshochschule, Kunstschule und Musikschule pragen den Stadtteil als
Standort kultureller Einrichtungen.

Zielsetzungen

» Stadtebauliche Aufwertung des Kerns; Profilierung als
Nahversorgungsbereich.

» Gewerbegebiet Plattenhardt fur ortliche Betriebe reservieren; durch den
anstehenden Transformationsprozess kdonnten, als MaRnahme der gewerblichen
Innenentwicklung, erganzende, nicht stérende Nutzungen aus anderen Teilen
der Stadt angesiedelt werden.

» Erhalt und Pflege der innerértlich gelegenen Griunflache
.Kirchgarten/Schafgéarten® in Plattenhardt als Streuobstgebiet und Rickzugsraum
fur Kleintiere als intakter Biotopverbund und Naherholungsraum.
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» Erhalt der Funktion Plattenhardts als ,Grine Lunge* mit
Kaltluftentstehungsgebieten (Oberer Berg) und Schénbuch.

7.4 Bonlanden

Der im ISEK als das Schmuckkéastchen bezeichnete Stadtteil verflgt Gber einen
attraktiven historischen Kernbereich; anderseits finden sich stadtebaulich
ungeordnete Bereiche in zentraler Lage. Zum Handlungsraum Wohnadresse
Filderstadt gehdrig, ibernimmt der Stadtteil fir diesen Bereich verschiedene
zentrale Funktionen; mit dem Fildorado besteht eine Einrichtung mit
Einzugsbereich weit Gber die Stadt hinaus. Der westliche Bereich fallt in den
Handlungsbereich Wirtschaftsstandort B 27, hier liegen grof3e gewerbliche
Entwicklungspotentiale. Als Wohnstandort hoher Qualitat bietet Bonlanden
Entwicklungsmaglichkeiten fiir neue Wohnbauflachen.

Zielsetzungen

» Entwicklung Bonlandens (innerstadtischer Einzelhandel, Dienstleistungen) als
lokaler Versorgungsschwerpunkt fur die stidlichen Stadtteile; Etablierung eines
Einkaufszentrums fur den taglichen Bedarf; stadtebauliche Entwicklung des
Ortszentrums entlang der Bonlander Hauptstralie.

» Berlcksichtigung des grofien Wohnflachenpotentials bei der Profilbildung als
Zentrum fur den Handlungsraum Wohnadresse Filderstadt; Entwicklung neuer
Wohnflachen als eigensténdige urbane Quartiere mit hoher Dichte.

» AuRRenentwicklung zwischen Bonlanden und B 27 als grof3flachiger
Gewerbestandort fur verkehrsaffine Ansiedlungen, Verbesserung des
Larmschutzes zur B 27.

75 Harthausen

Das gallische Dorf (ISEK) Harthausen hebt sich innerhalb des Stadtverbundes
durch einen starken inneren Zusammenhalt hervor, es bildet (anders als der Titel
im ISEK vermuten lasst) einen integralen Bestandteil des von hoher
Wohnqualitat gepragten Handlungsraums Wohnadresse Filderstadt, wenn auch
in deutlich abgesetzter Lage von den weiteren Siedlungskernen innerhalb des
Handlungsraums Filderstadter Flur.

Zielsetzungen

» Profilbildung als ruhiger Wohnstandort hoher Qualitat.
» Erhalt der wohnortnahen Infrastruktur und eines lebendigen Kernbereichs.

» Vernetzung innerhalb des siidlichen Bereichs und in die Filderstadter Flur,
Aufwertung des Landschaftsraums ,Drei Linden®, Aufwertung Weiherbach.

» Als Schwerpunkt fur landwirtschaftliche Nutzungen erhalten bzw. starken.

» Gewerblichen Bestand erhalten.
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8 Ausblick: Wie geht es weiter?

Mit dem Raumlichen Leitbild fur Filderstadt werden die Grundziige und Leitlinien
einer kinftigen raumlichen Entwicklung Filderstadts und seiner Stadtteile
benannt. Diese Zielsetzungen missen in weiteren Arbeitsschritten und in
anderen Mafl3stabsebenen konkretisiert und abgesichert werden.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll die kiinftigen
Siedlungsflachen im AulRenbereich formell benennen und absichern. Das
Freiraumentwicklungskonzept und die integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte fur die funf Stadtteile konkretisieren die stadtebaulichen
Entwicklungsoptionen innerhalb des Siedlungsbestands, benennen
Nachverdichtungs- und Stadtumbaupotentiale sowie diejenigen Flachen, die
dauerhaft als innerdrtliche Freirdume zur Verfigung stehen sollen. Ein
Innenentwicklungskonzept bildet den Handlungsleitfaden fiir die Aktivierung von
innerodrtlichen Flachenpotentialen und einen roten Faden fir die Entwicklung der
Stadtteilzentren.

Flachennutzungsplan

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP), die Anfang 2017 offiziell
begonnen werden soll, definiert diejenigen Flachen, die in den kommenden
Jahren fur die weitere Siedlungsentwicklung zur Verfliigung stehen.

Konzept fur Freiflachen und Erholung

Das Konzept benennt und sichert Freiraumqualitaten und entwickelt diese weiter.
Okologische und stadtklimatische Belange werden berticksichtigt,
Naherholungsangebote und naturnahe Infrastruktur weiterentwickelt.

Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte fiir die Stadtteile

Die Stadtteilentwicklungskonzepte konkretisieren die stadtteilbezogenen Ziele
des Raumlichen Leitbilds. Sie definieren unter Berticksichtigung des
Freiraumkonzepts die funktionale und — zusammen mit dem
Innenentwicklungskonzept — die stadtebauliche Entwicklung der fiinf Stadtteile.

Innenentwicklungskonzept

Das Innenentwicklungskonzept definiert die Leitlinien fir die Entwicklung von
Brachflachen Nachverdichtungspotentialen, ergénzt durch gebietsbezogene
Rahmenplane, die konkrete Vorgaben fir stadtebauliche Fokusbereiche
formulieren. Dariiber hinaus sichert das Innenentwicklungskonzept Freirdume
innerhalb der Siedlungsbereiche, die nicht fur eine bauliche Entwicklung zur
Verfiigung stehen. Es bildet ein unverzichtbares Werkzeug zur Sicherung der
funktionalen und stadtebaulichen Qualitat und ermdglicht fur alle Akteure
nachvollziehbare und transparente Losungen (vgl. Kapitel 5).
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Mobilitatsentwicklungsplan

Der in Erarbeitung befindliche Mobilitatsentwicklungsplan (MEP, auch
Lverkehrsentwicklungsplan®) konkretisiert die Entwicklung der einzelnen
Verkehrstrager. Dieser Plan legt vor dem Hintergrund der gewandelten
Bedurfnisse, spezifischen MobilitAitsmustern und veréanderten
Rahmenbedingungen sowie der zu erwartenden dynamischen
Einwohnerentwicklung die Ziele, Strategien und Mal3nahmen fiir die Entwicklung
und den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur — fir den 6ffentlichen Nahverkehr
ebenso wie fir das StraRen- und das Fuf3- und Radwegenetz fest. Die
Weiterentwicklung des Mobilitdtsangebots muss im Einklang mit der
Stadtentwicklung erfolgen: Neue Gebiete gilt es in hoher Qualitat an das Netz
anzubinden, die Wohnqualitat in Bestandsgebieten durch Reduzierung der
Verkehrsemissionen zu verbessern. Die Erstellung des
Mobilitdtsentwicklungsplans erfolgt aufgrund der engen Verzahnung beider
Planungen parallel zum Flachennutzungsplanverfahren.

Bauflachenentwicklung

Aus der konzeptionellen Grundlage folgt die stringente, bedarfsgerechte
Entwicklung von Wohnbau- und gewerblichen Flachen. Auf Grund des hohen
Nachfragedrucks und der knappen tatsachlichen Verfligbarkeit von
planungsrechtlich gesicherten Flachen, wird eine kommunale Bodenpolitik als
unverzichtbares Instrument der Siedlungsentwicklung verstanden. Zur
wirkungsvollen Umsetzung dieses Ansatzes bedarf es einer entsprechenden, im
Haushalt gesicherten, finanziellen Ausstattung.
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Restriktionen und Flachenverfiigbarkeit
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Stadtebauliches Leithild

URBANES FILDERSTADT |

ENTWICKLUNGSBAND UND MOBILITATSDREHSCHEIBE

1 Urbanitit und Mobilitat

oo "Entwicklungsschiene S-Bahn" (mit Haltepunkten)

Entwicklungspol "Flughafen und Messe"

o Funktionales Zentrum Filderstadt

Q Interkommunales Gewerbegebiet Leinfelden-Echterdingen

(in Planung)

FILDERSTADTER FLUR |

KULTURLANDSCHAFT UND VERNETZUNG

<umm) Filderstadter Flur - Freiraumverbund Stadtteile

} C Freizuhaltende Frischluftschneise

Qualifizierung bestehender Freirdume

— Qualifizierung von Gewadsserldufen

WOHNADRESSE FILDERSTADT |

WOHNQUALITAT IN DER LANDSCHAFT

Sensible Siedlungsgebiete am Schdnbuch

' 4 Wertvoller Naturraum Schénbuch

o Sicherung und Starkung des Stadtteilzentrums
und der Versorgungsfunktion

o Sicherung der Stadtteilzentren

WIRTSCHAFTSSTANDORT B 27 |

ERREICHBARKEIT UND ADRESSE
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"Entwicklungsschiene B 27" (mit Knotenpunkten)
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p (hohe Dichte)
Stadtteilprofil: Qualitative Nachverdichtung
| %é? (in Teilbereichen hohe Dichte)
A\ Stadtteilprofil: Behutsame Innenentwicklung
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Entwicklungsschwerpunkte

1 Echterdinger Stral3e
(Schwerpunkt GE/Dienstleistung)
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(Schwerpunkt GE)
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44 Neuhduser Straf3e Ost
(Schwerpunkt MI)
5 Sidlich der Binsach
(Schwerpunkt Dienstleistung)
6 Untere Rauhen
(Schwerpunkt WO)
7 Metzinger Stralde
(Schwerpunkt GE)

Entwicklungsschwerpunkt mit
besonderer Bedeutung

Umstrukturierungs- und
Aufwertungsschwerpunkte

I Zentrum Bernhausen
(Schwerpunkt Versorgung/
Verwaltung/WO0)

IT  Umfeld S-Bahn-Halt Sielmingen
(Schwerpunkt Dienstleistung/Wohnen)

II1 Gewerbegebhiet Emerland
(Schwerpunkt Dienstleistung/
Freizeit/GE)

IV Umnutzung der Techn. Verwaltung
(Schwerpunkt Gemeinbedarf/W0)

V  Freiraum am Katzenbach
(Schwerpunkt Erholung und Freizeit)

VI Siedlungsfuge noérdlich des Fleinsbach
(Schwerpunkt Erholung und Freizeit)

Umstrukturierungs- und
Aufwertungsschwerpunkt
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10 Ergebnisse Dialog 2

Eine grundlegende Diskussion der Entwicklungsperspektiven im Rahmen des
Leitbildprozesses war dem Dialog 1 vorbehalten.

Der Dialog 2 im Herbst 2015 diente der Uberprifung der daraus erarbeiteten
Handlungsraum- bzw. Stadtteilbezogenen Schwerpunkte und Zielsetzung.
Fragen der baulichen Entwicklung spielten dabei ebenso eine Rolle, wie die seit
dem ISEK-Prozess immer wieder angerissene Frage, wie eine Aufgabenteilung
zwischen den Stadtteilen im gesamtstadtischen Kontext schliissig zu definieren
ist. Ziel der beiden Veranstaltungen, dem Blrgerdialog am 27.11.2015 und dem
Gemeinderatsdialog am 28.11.2015 war es, ein Mandat fiir einen konsistenten
Entwurf des Raumlichen Leitbilds zu erhalten.

In beiden Veranstaltungen wurden in jeweils vier Arbeitsgruppen alle vier
Handlungsraume (Urbanes Filderstadt, Wohnadresse Filderstadt, Filderstadter
Flur, Wirtschaftsstandort B 27 und Wohnadresse Filderstadt) und alle funf
Stadtteile ,Entwicklungstendenzen” bewertet und Anmerkungen formuliert. Bei
einheitlicher Grundlage ergaben sich aus der Diskussion teilweise abweichende
Ergebnisse: Dieses Spektrum wird in den nachfolgenden Grafiken durch kleine
Pfeile (je Arbeitsgruppe ein Pfeil) wiedergegeben.
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10.1 Ergebnisse Gemeinderatsdialog
Bernhausen | Grundlegende Entwicklungstendenzen
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Bernhausen | Anmerkungen

. {[—| ;[—| Do Wisitar entwickiung Bernhauiens ab Woln- und Gewsibistanidon it sehi hohe Dichte s Hand in Hand mit dee
i |
E

i
I

[ | Dean Garln bery Zanitrumm Frass aulges st warden,

. [_| [_| Ein besonderes Augenmmerk muss auf der Entaickhung der Gewdssaridube Karzenbach” und Flénsbach® egen.
. . |:| Bl dhér Eifrwobns chehiti sowle di Eoubichien Dichte ist oul Guaktat 2u ochten.
|:| . |:I B der Inanspruchnanm wion Flachenpotentiaben tir Cresarbe kit der Standon JAugenioch™ gu entwickein,

Bonlanden | Grundlegende Entwicklungstendenzen

Inanspruc hohme der Fldchenpotentials flr Wobnen im Aulbenbaraich

B Peezant 2% Praze 50 Prazem T4 Proze 130 Prazas.

Inans pruchnohme der Flachenpotentiols flr Wohnen im Innsnbereich

A4

@ Peeant 25 Prazem 50 Prazeen T4 Proze 130 Prazae

Eirwohner und boulichs Dickte

v

0 EWHakter ) Bk tar Bk ar i Bk var

Inansprachrohme der Flachenpotentiole fir Sewerbe




Perspektive FILDERSTADT 2030 — Raumliches Leitbild

Bonlanden | Individuelle Entwicklungstendenzen
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Harthausen | Grundlegende Entwicklungstendenzen

Inanapruchnahme der Flachanpotentiale fir Wohnen im Aullenbereich
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Harthausen | Anmerkungen
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Flattenhardt| Individuelle Entwicklungstendenzen
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Sielmingen | Grundlegende Entwicklungstendenzen
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Sielmingen| Anmerkungen
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Biai der Inarspruchnaheme der Fibchenpotenziae fe Geserbee st auf ine hohe Guolitlis zu achten.

Dher Morden Sielmingens entwickelt sich als modenner Wohn- und Arbestsstandort mit hober Dichte, wihrend sich
et S iy vy dbbeilabusn Chvorakter bavwabet; dir aulgevestete Fleirsbadh markiert den Ubergang;
die Bontroverse JAckerboden” v ThyssendSchanker v, LE Ost™ st 2w arkboren.

D Einvvolreerdichive sowie boulicha Dichie in Sielmingen-50d soll bel etwa 85 EW/ha kegen; die Eirwohnerdichte
s Braubehe Dichte inn Bersich des 5-Bahn -Arsdhbu sses bai 100 EWiha,

Sehutz der Fuge: Cualfzierts Waitersntwickhung des Gebiets Emerland” zu sinem Standort fir Haadwsl, Bildang
wnid Freizeit inrechols der bestehenden Grenzen!

Es st abauwdgen, ob die FRaChang-otentiobe filr CGewerbas nicht oitermatie fidr Wiohnbeb-owung in Anspruch
genenm ey wear den sollen.
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Urbanes Filderstadt| Anmerkungen
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B der gewerblichen Entwickiung sind auchideinfidchigers Grundstdcke, z. B filr Hondwerk, zu schaffen,

Meten den Freroumqualitaten ist auch die Londwirtschaft zu sichern

Welche Ertwickhing sell Sielmingen Mord durch den 5-Bahn-Halt sinichlagen? Dienaleistungen? Webaen?
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Dhar Baraich pwischien Sielmingen undHarhausen sl als Erhelungegebiet waiterentaickelt werden.

Dhar Frairaurm Dwischen Bernbouten und Siedmingen und entlang der 5 -Babn-Meubarstiecke ist baizubehalten;
ATty sl sine Wohnbauentwickherg mit MMHB:'I.‘I' Wihnbet-auung mgich; ken Gewerbe im sdichen
wich.
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Wirtschaftsstandort B 27 | Entwicklungstendenzen
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g 5. E Der Stodtrown Wirtschaftsstandort B 27° muss berregionol betrochtet werden.
g
it
. E D Maglhchkeit interkommunaler Gewerbegebiete it in Betrocht zu riehen [Bembauten - Echterdingen oder
Sigimingen - Neuhousen)
. Gewerbe it on den Anschlussstellen der B 27 u konzentrieren,
. Dée gewerbliche Entwicklung ist an den Standorten JAffelter” und JAugenloch®™ zu konzentrieren,
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Wohnadresse Filderstadt| Anmerkungen
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e bdentitht ist 2u Berdcksichaigen.

Aul #irve soziche Durchenischungist Tu achiten.

Do Inrneentwickiung st 2u forcisren.

D Bodargreise tind im Auge 2u behalten,
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10.2 Ergebnisse Blrgerdialog

Bernhausen | Grundlegende Entwicklungstendenzen
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Inanspruchnahme des Flichenpotentiale flir Wohnen im AuBenbersich

Bernhausen | Individuelle Entwicklungstendenzen
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Bernhausen | Anrmerkungen
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Do Schaftung weiterer Freiroumgqualitdten wird ongeregt; dis Sicherung von Freoumguolmanen muss splizit im inneren
gechahen: dis Barten in Barnhounen sollen gedMret® warden: die Acker sind oulzwasten

Eire sv0rkg Hochwerdichiung imn Kemibsreich Bt gewinsch hohe Dichue im Zentrum siee hihers Dichte 51 O sine
hokars Gechosuighsis rursalisisn; Schottung desficher Cualaren rund um dis Kirche: Innenantwickiung
Fortinrola’ Aschritrale.

Ein Bdrgeriodro vor Qv st geadnacht,

Bel der Wnerenvaickiung als Wohne und Ciswaribasandrt mit sehe hoher Dichie it ouf sine seh hohe Guaolitdt und
sing genous Abwagung des Stondornet Tu achten; vorsichtigs Ennwickiung Richiung

Bonlanden | Grundlegende Entwicklungstendenzen
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Bonlanden | Individuelle Entwicklungstendenzen
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Sicharung van Franufrqualitgsent

Bonlanden | Anmerkungen
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Dhast 7 gy Dhat Ablshrurg

Bonlanden kst dos Dentrum m Sdden Filderstodts;

Die Versorgungsfunktion ist vorrongig zu sichern; Bonlonden soll der Versorgung mit Einzelhandel und Wohnroum

dignen

Dhe grane Fuge it vorrangig 2y sichem.
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Harthausen| Grundlegende Entwicklungstendenzen
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Inanspruchrahme der Flic henpotentiale flr Wohnen im AuBsnbersich

Eirraohner umd bouliche Dichts

Harthausen | Individuelle Entwicklungstendenzen
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Harthausen | Anrmerkungen
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. j |_| Sichwrurg der Hohnoersongung: Evablierung snes Bdrgerbonos,

. . |_| Staigerung des Wohnantels.

. . I:' Autwsrmung der Gruaktanen des P und Londscharfsroumnas.

Plattenhardt| Grundlegende Entwicklungstendenzen
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Flattenhardt| Individuelle Entwicklungstendenzen

gl

i

Flachenhats

L]

L]

'm
{
|

[]

L]

Partarinards belbon ensser Uniean. \w
Wahnetandsst mrit_gahabanan B N — |

i / Bl T thrairing o a——

R
Pamanhards e e Toleachan \\'
Pibchancakntalsion INinbareh,
bawahrasich cbar suglechwictiige - [
"ﬂ'ﬂu*‘“':mm;luw“‘ 3 Ehar Tuntimmung Ehar Aklehirg

N

Madergre Hocheerdichsung der n
Ortseratne: Sichwung dw Nowrsergung, |
Birgarbine,

Snagening 45 unul!." A Eher Tustimming Eher Ablshmung

D Comabomiding e,
mnahslb do battchanden Pldchankalices
P Ehar Iumtimmaung Eher Ablshrung
P

Plattenhardt| Anrmerkungen
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Afgosenteiungis der Stadt

Aubenertwicklung nach Morden.

Flortenhards biebt in erster Linie ain Wahnsgandart mit den entsprechenden Standorgqualicamen,

Grifrverbindung Kirchgarien/Obier Berg: Kirchgarten und grani Fuge aubwerten.
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Sielmingen| Grundlegende Entwicklungstendenzen
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Sielmingen | Anmerkungen
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Dt Maeden Sielmningens entwickelt sich als rradernes Wihne und Arbeitiplatzstandoct mit hoher Dichte, wihrend sich
dar Sodan painen darflichen Charakesr Bawoher der aufgewsrtars Flainsbach maorkisen dan LUbsrgang,

Huochwerdichtung In der Svrsmitre.

Schute der Fuge, Problem: GE-Gebiet Emeland im Flur®; ausgehend von Selmingen, Plattenhande, Bonlenden {und
Harthauzen) st man schinell in der Manur, sne Verdichtung wird innerarilich gesehen.

Urbanes Filderstadt| Entwicklungstendenzen
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Hedve Tantrakii in Berbausen; hehie (stbdiischs) Wehndichts urd hobe splidesbauliche Guslivar,

Eritwickburg von Quartieren mit sazialer Mischung.

Wi pert-City-204" al Zukunfiipetantial Tir Gewerbe wnd Mischgebast am Flughalen,
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Filderstadter Flur | Entwicklungstendenzen
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Trennende Wikung durch B 27 dberwinden.

]

[ Offenihailturng der Flur; Zusammirswadhsen [wo s gehit] abs Potentiol (beispietiweise on der 5-Bahn).

Wirtschaftsstandort B 27 | Entwicklungstendenzen
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Wirtschaftsstandort B 27 | Anmerkungen

Geolifidchige GE-Stondorte wo bereits welche vorharden sind; Gewerbe vorrangig on Knotenpunikt B 27/ Flughofen;
Gewarte om Augenioch Bermhausen West™; Erasitenung der Geverbefldchen im S0den noch verbesserter
Werkshrienbindung,

Verkehrsproblern; GE-Schiens (B 17" singescheankt voritelibar; (beriosturg der B 27 von Richtung
Tobinger/Reutlingen spricht gegen MV und fiir besseren OPNY; Frelbaltung einer miglichen Schisnentraiie
enthang der B 27 fir die Zukunft.

. Asbaitiplonzintersives Grwerbe, kein Loger und Logistik,

Wohnadresse Filderstadt| Entwicklungstendenzen
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Wohnadresse Filderstadt| Anmerkungen
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| Ertwackiung ven Suartieren in Benlander; Petentiale zum Wachsen verhanden, ober schwer zu realisieren; Denken

in Cluartienen.

Wachsturm A8.000" hat geditive und negative Kondequenten: Chanden ruLben!

. Arbeitsteiung bel Infrasirukturen, dierichit dem taglichenBadarf dienen; Identitat waehren und Zentrditas fardern,

Samale und kuliusals Ertwacblung.
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